REPULICA DE PANAMA
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
ACUERDO N°.18-00 de 11 de octubre de 2000

ANEXO N°.2
FORMULARIO IN-T (INFORME DE ACTUALIZACION TRIMESTRAL)
Trimestre terminado al 31 de Diciembre de 2017

PRESENTADO SEGUN EL DECRETO LEY N°.1 DE 8 DE JULIO DE 1999 Y EL ACUERDO N°.18-00 DE 11
DE OCTUBRE DE 2000,

INSTRUCCIONES GENERALES A LOS FORMULARIOS IN-T ¢ IN-A:

A, Aplicabilidad

Estos formularios deben ser utilizados por todos los emisores de valores registrados ante fa Superintendencia del Mercado de
Valores de Panama, {(en adelante “SMV™), de conformidad con lo que dispone el Acuerdo N°.18-00 de 11 de octubre del 2000
{con independencia de si el registro es por oferta publica o los ofros registros obligatories). Los Informes de Actualizacién seran
exigibles a partir del T de enero del afio 2001, En tal virtud, los emisores con cierres fiscales a diciembre, deberdn presentar su
Informe Anuai conforme las reglas que se prescriben en ¢l referide Acuerdo. De igual forma, todos los informes interinos de
emisores con cierres fiscales especiales (Marzo, Junio, Septiembre, Diciembre y otros), que se deban recibir desde ¢l 1 de enero
del 2001 en adelante, tendrén que presentarse segin dispone el Acuerdo N°.18-00. No obstante, los emisores podrén
opcionalmenie presentarios a la SMV antes de dicha fecha.

B. Preparacién de los informes de actualizacién .

Este no es un formulario para llenar espacios en blanco. Es Gnicamente una gufa def orden en que debe presentarse la
informacion. La SMV pone a su disposicién el Archive en procesador de palabras, el formulario podra ser descargado desde la
pégina en fnfernet de la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama.

Si alguna informacién requerida no le es aplicable al emisor, por sus caracteristicas, la naturaleza de sit negocio o por cualguier
otra razén, deberd consignarse expresamente tal circunstancia y las razones por las cuales no le aplica. En dos secciones de este
Acuerdo se hace expresa referencia al Acuerdo N°.6-00 de 19 de mayo del 2000 (modificado por el Acuerdo N°.15-00 de 28 de
agosto del 2000), sobre Registro de Valores. Es responsabilidad del emisor revisar dichas referencias.

El Informe de Actualizacién deberd presentarse en ur original ¥ una copia completa, incluyendo los anexos.

Una copia completa del Informe de Actualizacién deberd ser presentada a la Bolsa de Valores en que se encuentre listados los
valores del emisor.

La informacion financiera deberd ser preparada de conformidad con lo establecido por los Acuerdos N°.2-00 de 28 de febrero del
2000 y N°.8-00 de 22 de mayo del 2000, Cuando durante tos periodos contables que se reportan se hubiesen suscitado cambios
en las politicas de contabilidad, adguisiciones o aiguna forma de combinacién mercantil que afecten la comparacion de tas cifras
presentadas, ¢l emisor deberd hacer clara referencia a tales cambios v sus impactos en las cifras.

De requerir alguna aclaracion adicional, puede contactar a los funcionarios de la Direccion Nacienal de Registre de Valores, en
los teléfonos 501-1700, 501-1702.

RAZON SOCIAL DEL EMISOR: La Hipotecaria (Holding), Inc. -
VALORES QUE HA Acciones Preferidas - Resolucion N°, CNV-177-08
REGISTRADO: Acciones Preferidas - Resolucién N°. CNV-319-11

NUMEROS DE TELEFONOS Y Teléfono: 300-8300; fax: 300-8501

FAX DEL EMISOR:
) i 7 Piso 1 . N . -
DIRECCION DEL EMISOR: gdl ICI(?' Tesera 177, Piso 13, Via Espafia, Panam4, Repiiblica de
anami
DIRECCION DEL CORREO
ELECTRONICO DEL EMISOR: gigjeira@iahipotecaria.com - epimentel@iahipotecaria.com
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PARTE ]

De conformidad con el Articulo 3 del Acuerdo N°.18-00 de 11 de octubre del 2000, haga un
resumen de los aspectos de importancia del trimestre, segtin lo establecido en la Seccién de
Andlisis de los Resuitados Financieros y Operativos a que se refiere la Seccion I del Articulo 19
del Acuerdo N°.6-00 de 19 de mayo del 2000, modificado por el Acuerdo N°.15-00 de 28 de
agosto del 2000. Adicionalmente, el emisor deberd reportar cualquier hecho o cambios de
importancia que hayan ocurrido durante el perfodo que se reporta (a manera de ejemplo pero no
exclusivamente: cambios en el personal ejecutivo, gerencial, asesores o de auditoria;
modificaciones al Pacto Social o los estatutos; cambios en la estructura organizativa, accionistas
controladores; apertura de nuevos establecimientos, etc.).

LA HIPOTECARIA HOLDING, INC. (en adelante “La Hipotecaria”™ o la “Sociedad™), posee
la totalidad de las acciones de capital de las siguientes empresas: Banco La Hipotecaria S.A. y
Subsidiarias; Online Systems, S.A.; Mortgage Credit Reinsurance Limited; Securitization and
Investment Advisors, Inc.

I. ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

El siguiente andlisis se basa en los estados financieros de La Hipotecaria Holding, Inc. al 31 de
Diciembre de 2017 y al 30 de Septiembre de 2016.

A. Liguidez

Al analizar la liquidez de La Hipotecaria, es importante mencionar que el principal objetivo de la
Empresa es fomentar el mercado secundario de hipotecas residenciales a través de la originacion
y titularizacion de préstamos hipotecarios residenciales. Al 31 de Diciembre de 2017, La
Hipotecaria habia emitido, a través de la Bolsa de Valores de Panama, Trece titularizaciones de
préstamos hipotecarios residenciales por un monto agregado de $438,500,000 y una
titularizacion de préstamos personales por la suma de US$8,000,000.00. Al 31 de Diciembre de
2017 el Banco tenia $1,670,000.00 en bonos del Octavo Fideicomiso, $261,731.18 en bonos de}
Noveno Fideicomiso, $6,600,000.00 en bonos del Décimo Fideicomiso, $5,644,156.57 en bonos
del Décimo Primer Fideicomiso, $8,524,256.84 en bonos del Décimo Segundo Fideicomiso y
$6,885,185.53 en bonos del Décimo Tercer Fideicomiso, a valor razonable en sus libros. Es
importante resaltar que estas emisiones se hicieron a través de fideicomisos, por lo cual, las
mismas no representan pasivos para la sociedad.

La Hipotecaria (Holding), Inc. cuenta con una amplia capacidad en sus lineas de crédito
bancarias como lo son Banco Nacional de Panama, Banco Aliado, Bac de Panams, Banco Bilbao
Vizcaya Argentaria (BBVA), Banistmo, Banco Internacional de Costa Rica, S.A. (BICSA),
Banco de Desarrollo de América Latina (CAF), Interamericano de Desarrollo (BID), Banco
General, Corporacién Interamericana de Inversiones (CII), International Finance Corporation
(IFC), Towerbank, Responsability Investments AG, Symbiotic S.A., Banco Centroamericano de
Integracién Economica (BCIE), Helm Bank, DEG, Dutch Development Bank (FMO),
Bancolombia, BNB Sudameris, Banco de Bogotd, Banco de Occidente y Davivienda, y, donde
en su totalidad existe una capacidad de $300,509,044. Al 31 de diciembre de 2017, todos los

prestamos estaban garantizados.
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Al 31 de Diciembre de 2017, La Hipotecaria (Holding), Inc., a través de Banco La Hipotecaria,
S.A., habia emitido Notas por un monto de Noventa y Seis Millones Quinientos Veintitin Mil

Délares Americanos (B/.96,521,000) a una tasa anual entre 4.00% a 5.00%.

R
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Menos costos de emision
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1,657,600

96,521,000

-211,569
86,732,569
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Al 31 de Diciembre de 2017, La Hipotecaria (Holding), Inc., a través de Banco La Hipotecaria,
S.A., habia emitido VCNs por un monto de Ochenta y Dos Millones Novecientos Ochenta y Tres
Mil Délates Americanos (B/.82,983,000) a una tasa anual entre 3.000% a 3.875%.

crie CZ

18-ene 3,000,600

Serie CDA 3.75% 18-ene 2,000,000
Serie CDB 3.75% 18-ene 1,060,000
Serie DBW 3.88% 18-ene 2,143,600
Serie BCI 3.00% 18-feb 1,000,600
Serie DBX 3.88% 18-feb 1,482,000
Serie CDC 3.75% 18-feb 3,600,000
Serie DBZ 3.88% 18-mar 2,723,000
Serie DCA 3.88% 1 &-mar 2,500,000
Serie BCO 3.88% 1 8-mar 2,000,000
Serie BCC 3.88% F8-mar 1,225,000
Serie BCD 3.88% 18-mar 1,000,000
Serie BCQ 3.88% 18-abr 3,000,000
Serie CDD 3.88% 18-abr 4,085,000
Serie CDE 3.88% 18-abr 2,004,000
Serie BCG 3.88% 18-abr 2,000,000
Serie BCF 3.88% 18-abr 1,459,000
Serie BCH 3.88% 18-abr 2,240,000
Serie BCI 3.88% 18-may 1,300,000
Serie DCD 3.88% 18-may 1,898,000
Serie CDF 3.88% 18-may 1,000,000
Serie CDJ 3.88% 18-may 3,000,000
Serie CDG 3.88% 18-jun 980,000
Serie DCE 3.88% 18-jun 2,000,000
Serie CDH 3.88% 18-jun 1,000,000
Serie CDI 3.88% 18-jun 4,000,000
Serie DCF 3.88% 18-jul 3,000,000
Serie DCG 3.88% 13-jul 2,500,000
Serie BCK 3.88% 18-ago 900,000
Serie BCL 3.88% 18-ago 1,629,000
Serie BCN 3.88% 18-ago 1,590,000
Serie BCM 3.88% 18-ago 5,410,000
Serie BCP 3.88% 18-sep 2,770,000
Serie BCR 3.88% 18-sep 2,505,000
Serie A 3.88% 18-oct 300,000
Serie B 3.88% 18-oct 2,000,000
Serie C 3.88% 08-nov 4,390,000
Serie D 3.88% 18-dic 2,350,000
82,983,000

Menos costos de emision -51,775

83,034,775
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Al 31 de Diciembre de 2017, La Hipotecaria Holding, Inc., a través de La Hipotecaria, S.A. de
C.V., tenia colocado cuatro tramos de Papel Bursétil por un monto de Trece Millones
Ochocientos Sesenta y Cinco Mil Délares Americanos (B/.13,865,000) a una tasa entre 4.25% a
4.75%.

Framo 19 4.75% 18-mar 3,000,000
Tramo 20 4.50% 18-may 1,000,000
Tramo 21 4.50% 18-jun 1,000,000
Tramo 23 4.25% 18-abr 85,000
Tramo 24 4.25% 18-abr 1,000,000
Tramo 22 4.50% 18-ago 2,000,000
Tramo 25 4.25% 18-oct 2,000,000
Tramo 28 4.25% 18-oct 300,000
Tramo 27 4.25% 18-oct 1,000,000
Tramo 28 4,25% 18-nov 2,480,000

13,865,000
Menos costos de emision -24 953

13,889,953

Al 31 de Diciembre de 2017, La Hipotecaria Holding, Inc. tenia colocado seis tramos de
Certificados de Inversion por un monto de Trece Millones Seiscientos Mil Dolares Americanos
(B/.13,600,000) a una tasa entre 6.00% a 6.25%.

Tramo 7 6.00% 18-jun 2,000,000
Tramo 8 6.00% 18-jun 2,000,000
Tramo 9 6.25% 19+jun 3,000,000
Tramo 10 6.25% 18-jui 2,000,000
Tramo 11 6.25% 18-ago 3,000,000
Trame 12 6.25% 1¢-ago 1,606,800
13,600,000

Menos costos de emisién o]

13,600,000

Al 31 de Diciembre de 2017 el capital en acciones comunes ascendia a Diecisiete Millones
Novecientos Siete Mil Veinte Dolares Americanos ($17,907,020), el capital en acciones
preferidas de La Hipotecaria Holding, Inc. ascendia a Veinticuatro Millones Setecientos
Cincuenta y Dos Mil Setecientos Nueve Délares Americanos ($24,752,709) y en utilidades no
distribuidas ascendia a Veintisiete Millones Trescientos Once Mil Novecientos Treinta y Siete
Dolares Americanos ($27,311,937).

B. Recursos de capital

El 27 de Septiembre de 2008, la Sociedad realizé una emisién publica de acciones preferidas no
acumulativas, por un total de hasta 100,000 acciones por un valor nominal de cien délares
(US$100.00) cada una, registradas en la Superintendencia del Mercado de Valores (antes



Fermulario IN-T, al 31 de Diclembre de 2017 Pagina 6

Comision Nacional de Valores) de Panama y listadas en la Bolsa de Valores de Panama. El total
de acciones preferidas emitidas es de US$10,000,000 a una tasa de 7% anual no acumulativas y
pago de dividendos trimestralmente. El 26 de septiembre de 2011, la Sociedad recibié
autorizacion por parte de la Superintendencia de Mercado de Valores para una segunda emision
publica de acciones preferidas no acumulativas, por un total de hasta 150,000 acciones por un
valor nominal de cien ddlares (US$100.00) cada una, registradas en la Superintendencia del
Mercado de Valores y listadas en la Bolsa de Valores de Panama. El total de acciones preferidas
a emitir es de US$15,000,000. Al 31 de Diciembre de 2017 se habian emitido acciones
preferidas a una tasa de 6.75% por la suma de US$15,000,000 y acciones preferidas a una tasa de
7.00% por la suma de US$10,000,000 cuyos pagos de dividendos son trimestrales y no son
acumulativos.

Cabe destacar que los activos de La Hipotecaria Holding, Inc. consisten principalmente en
préstamos hipotecarios sobre residencias principales otorgados a la clase media, media-baja en
Panama, El Salvador y Colombia. Los préstamos pueden ser considerados el “inventario” de
hipotecas que se utilizaran para llevar a cabo futuras titularizaciones. Los préstamos en los libros
de La Hipotecaria Holding, Inc. tienen las siguientes caracteristicas: (Es importante recalcar que
la siguiente informacién solamente aplica para los préstamos hipotecarios que son propiedad de
La Hipotecaria Holding, Inc., al 31 de Diciembre de 2017 v no incluye los préstamos
administrados por La Hipotecaria Holding, Inc. en fideicomisos o para otras instituciones
financieras).

Nimero de préstamos 19,041
Saldo insoluto total de los préstamos 548,421,702

Saldo de préstamos otorgados bajo la Ley de Int. Preferencial 276,786,737

Saldo de préstamos no otorgados bajo la ley de Int. Preferencial. 121,078,597
Monto total original de los préstamos 602,636,801
Saldo minimo de los préstamos 548
Saldo maximo de los préstamos 457,456
Saldo promedio de los préstamos 63,134
Tasa méaxima de los préstamos 10.24%
Tasa minima de los prestamos 6.11%
Tasa promedia ponderada de los préstamos 6.51%
Relacién saldo / avalio minima de los préstamos 0.64%
Relacion saldo / avaltio maxima de los préstamos 97.92%
Relacion saldo 7 avalie promedio de los préstamos 68.87%
Relacién saldo / avalio promedio ponderada de fos préstamos 73.57%
Primera fecha de vencimiento de los préstamos 03/30/2019
Ultima fecha de vencimiento de los préstamos 30-dic-47
Promedio ponderado de tenencia en libros (meses) 39.07

C. Resultados de las operaciones

Los principales ingresos de La Hipotecaria Holding, Inc. provienen por la administracion de las
hipotecas, tanto en sus libros como en los libros de terceros (por ejemplo carteras de hipotecas
titularizadas o dadas en garantia a otras instituciones financieras) y del margen financiero de los
préstamos en sus libros. Actualmente, el margen financiero favorables de la Sociedad es el
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resultado de la estrategia financiera implementada por la Sociedad al fijar el financiamiento de
sus principales pasivos financieros a tasas de interés internacionales ya que las tasas de interés de
sus activos se mantienen relacionadas a las tasas de interés locales, las cuales se pueden
considerada como estables. Al 31 de Diciembre de 2017, La Hipotecaria administraba 36,507
préstamos, con un saldo insoluto de $812.463 millones, nivel que le brinda a La Hipotecaria una
fuente de ingresos recurrentes.

La morosidad de la cartera hipotecaria se mantiene en niveles razonables y no se prevé cambios
significativos en las ganancias de la sociedad.

D. Perspectivas

Las perspectivas de La Hipotecaria Holding, Inc. dependen en gran medida del desempefio de los
préstamos hipotecarios; el activo principal de la sociedad. Aumentos en el nivel de morosidad
por encima de los niveles programados y pérdidas en el remate de bienes reposeidos pudiesen
disminuir el rendimiento en la ganancia de la sociedad. En la actualidad, 1a morosidad de la
cartera se encuentra en niveles sumamente satisfactorios y dentro de los rangos programados. A
continuacion se encuentra un resumen de todos los préstamos hipotecarios en libros con
morosidad a mas de 91 dias al 31 de Diciembre de 2017:

. ) . Total de
Status de Morosidad de préstamos en libros Préstamos

Adelantados $36,331,034
Corrientes $461 466,034
Saldos de 1-30 dias $33,129,826
Saldo de préstamos 31-80 dias $8,920,386
Salde de préstamos 61-90 dias $3,185 334
Saldo de préstamos 91-120 dias $1,058,237
Saido de préstamos 121-150 dias $9605,981
Saldo de préstamos 151-180 dias $568,445

Saldo de préstamos 181 di : 2,792
Total de hipotecas en libros $548,421,702
% de morosidad de hipotecas en libros 0.98%

No se prevé cambios importantes en la morosidad de l1a cartera en el futuro cercano.

I PARTE
RESUMEN FINANCIERO

Presente un resumen financiero de los resultados de operacién y cuentas del Balance del afio y de
los tres periodos fiscales anteriores, en la presentacion tabular que se incluye a continuacion.

Propésito. Brindar al inversionista en un formato tabular sencillo y comprensible informacién
relevante sobre el emisor y sus tendencias. Elija la presentacion que sea aplicable al emisor,
segliin su giro de negocios. Presentacion aplicable a emisores del sector financiero:
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III PARTE
ESTADOS FINANCIEROS

A continuacion los Estados Financieros trimestrales del emisor.

Trimestre que Trimestre anterior  Trimestre anterior Trimestre anterior
Estado de Situacion Financiera reporta
Oct - Dic 2017 Jul « Sep 2017 Abr - Jun 2017 Ene - Mar 2017

Ingresos por infereses y comisones $48,265,729 $35,754,721 $21,275,607 $10,199,985
Gastos de intereses v comisiones $28,156,488 $21,238,261 $13,883,047 $6,751,450
Ingreso neto de intereses y comisiones $19,109,241 $14,516,460 $7,392,560 $3,448,535
Provisiones para posibles préstamos incobrables $512,648 $767,243 $165,734 $92,558
tngreso neto de intereses y comisiones despdes de
provisicnes $18,596,593 $13,749,217 $7,226,826 $3,355,977
Otros ingresos {gastos)

Comisién por administracién y mangjo %0 $1,243,234 82,741,577 $1,402,914

Comisién por fianza de garantia $0 $0 $0 ¢

Comisién por colocacion de hipotecas 30 30 $0 ¢

Constitucion %0 30 $6 $0

Qftros ingresos $5,877,270 $4,057,282 $2,300,846 $1,476,622

Total otros ingresos {gastos) $6,877.270 $5,300,516 $5,051,423 $2,879,536
Gastos de operaciones $17,388,202 $13,518,407 $9,168,322 $4,655,879
Utilidad antes de impuesto sobre la renta $8,085,571 $5,533,326 $3,109,927 $1,579,634
Impuesto scbre la renta $1,423,085 885,586 $729,744 $445,200
Utilidad neta $6,662,486 $4,647,740 $2,380,183 $1,134,434
Acciones promedio del periodo $1,000 $1,000 $1,000 $1,000
Utilidad o pérdida por accion comin $6,662 $4,648 $2,380 $1,134

Trimeostre que Trimestre anterior  Trimestre anterior Trimestre anterior
Balance General reporta
dic-17 sep-17 jun-17 mar-17

Préstamos $595,068,106 $574,168,602 $537,315,600 $523,894,470
Provisiones $313,625 $289,800 $285,002 $205,954
Préstamos por cobrar (neto) $594, 784,481 $573,869,0092 $537,030,598 $523,598,516
Efectivo, cuenta por cobrar y otros actives $107,527,301 $103,007,160 $119,533,909 $125,538,712
Total de activos $702,311,782 $676,876,252 $656,564,507 $649,137,228
Valores comerciales negociables $82,831,225 $84,244,968 $84,253,908 $76,540,534
Notas comerciales negociables $96,300,431 $90,244 925 $88,023,298 $97,558,068
Bonos Crdinarios $14,310,229 $15,766,721 $16,401,727 $17,293,614
Papel bursatil $13,840,047 $7,720,162 $6,984,217 $6,533,608
Certificados de Inversidn $13,600,000 $19,800,000 $23,095,562 $23,084,757
Depositos de clientes $208,478,769 $163,014,311 $186,823,344 $184,268,320
Préstamos por pagar $187,147,534 $181,591,788 $169,754,079 $161.603,472
Cugentas por pagar y otros pasivos $12,529,862 $12,641,008 510,648,892 $11,499,573
Total de pasivos $629,147 097 $604,820,893 $585,985,055 $578,381,946
Acciones comunes $17,807,020 $17,907,020 $17,907,020 $17,907,020
Acciones preferidas $24,752,709 $24,752,709 324,752,709 $24,752 709
Utiidades retenidas $27,311,937 $25,695,250 $24,706,804 $23,858,026
Total de patrimonio $73,164,685 $72,055,359 $70,579,452 $70,755,282

Trimestre que

Trimestre anterior  Trimestre anterior Trimestre anterior

Razones Financieras reporta

dic-17 sep-17 jun-17 mar-17
Dividendo / accidn comun 30 $0 30 30
Deuda total / patrimonio 8.60 8.39 8.30 8.17
Préstamos / total de actives 84.59% 84.78% 81.79% 80.66%
Provisiones / Morosidad +81 dias 5.82% 5.86% 6.79% 6.87%
Morosidad +81 dias / Cartera total 0.91% 0.89% 0.78% 0.82%
Provisiones $313,625 $259,600 $285,002 $295,954
Morosidad +81 dias $5,389,088 $5,110,072 $4,199,258 $4,310,787

2%
Ca
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IV PARTE
GOBIERNO CORPORATIVO'

De conformidad con las guias y principios dictados mediante Acuerdo N°.12 de 11 de noviembre
de 2003, para la adopcién de recomendaciones y procedimientos relativos al buen gobierno
corporativo de las sociedades registradas, responda a las siguientes preguntas en la presentacién
que se incluye a continuacidn, sin perjuicio de las explicaciones adicionales que se estimen
necesarias 0 convenientes. En caso de que la sociedad registrada se encuentre sujeta a otros
regimenes especiales en la materia, elaborar al respecto.

i R R - o ‘Contenidominimo. T =

1. Ind[que si se han adoptado a Io mterno de la organizacion regias ) procedimlentos de buen gobuerno

corporativo? En caso afirmativo, si son basadas en alguna reglamentacion especifica.  La Hipotecaria

cuenta con Reglas y Procedimienfos de Buen Gobierno Corporativo, segon Acuerdo 5-2011 de la

Superintendencia de Bancos, Acuerdo 12-2003 de la Superintendencia del Mercado de Vafores y

adicianalmente adoptoé practicas intemacionales de Gobiemo Corporativo basado en los Principios de la

Organizacion para la Cooperacién y el Desarroflo Econdmicos (OCDE).

2. Indique si estas reglas ¢ procedimientos contemplan los siguientes temas:

a. Supervisitn de [as actividades de la organizacion por la Junta Directiva. Sf

b. Existencia de criterios de independencia aplicables a la designacion de Directores frente al control
accionario. Si

¢. Existencia de criterios de independencia aplicables a la designacion de Directores frente a la
administracion. 57

¢. La formulacion de reglas que eviten dentro de la organizacion el control de poder en un grupo reducido
de empleados o directivos. S

d. Constitucién de Comisiones de Apoyo tales como de Cumplimiento y Administracion de Riesgos, de
Auditoria, 8i. (En este momento, solamente el Comité de Administracion de Riesgo).

e. La celebracion de reuniones de frabajo de la Junta Directiva y levantamiento de actas que reflejen la
toma de decisiones. Sf

f. Derecho de todo director y dignatario a recabar y obtener informacién. S7

3. Ind:que st se ha adoptado un Cédigo de Etica. En caso afirmativo, sefiale su método de divulgacion a

qwenes va dtrsgldo SI Esta drvulgado por medio de nuestra red mfema de Ia empresa
AT I i Saidiidanta Directiva L g
4. Ind:que si las reglas de gob:erno corporatwo establecen parametros a ia Junta Dlrect:va en reEacron con los

siguientes aspectos:

a. Politicas de informacion y comunicacion de la empresa_para con sus accionistas y terceros.  S7.

b. Cenflictos de intereses entre Directores, Dignatarios y Ejecutivos clave, asi como la toma de decisiones.
Si.__{Se encuentran en el codigo_de Codigo de Elica de la empresa.)

¢. Politicas y procedimientos para la seleccidn, nombramiento, retribucion y destitucion de los principales
ejecutivos de la empresa. No existe un proceso formal y por escrito. Por desarrollar.

d. Sistemas de evaluacién de desempefio de los ejecutivos clave. S7

e. Control razonable del riesgo.  Si, a fravés def las politicas establecidas por el Comité de Administracion
de Rigsgo.

f. Registros de contabilidad apropiados que reflejen razonablemente la posicidn financiera de la empresa.
Sf

g. Proteccion de los activos, prevencion y deteccidn de fraudes vy otras irregularidades. S7,

h. Adecuada representacion de todos los grupos accionarios, incluyendo los minoritarios. 87

(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas puablicas de acciones. Para ofertas plblicas

de otros valores, se suministrara solo cuando sea de importancia para el publico inversionista a juicio del

emisor).

i. Mecanismos de control infernc del manejo de la sociedad y su supervision periodica. Si.

5, Indique si fas reglas de gobierne corporativo contemplan incompatibifidades de los miembros de la Junta

Directiva para exigir o aceptar pagos u otras ventajas extraordinarias, ni para perseguir la consecucion

de intereses personales. Si. (Segun lo establecido en el Cédigo de Etfica. )

-

' La Seccion IV fue adicionada mediante Acuerdo N°. 12-2003 de 11 de noviembre de 2003.
D
™

4_//;5(‘,?*0
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: i :-Composicion de 5 Junta Directiva-
6. a. Numero de Dlrectores dela Somedad Seis (8)

b. Namero de Directores Independientes de la Administracién Cinco /5)

¢. Nimero de Directores Independientes de los Accionistas Uno (1)

R b S iakecionistas et ST S
7. Prevén las reg]as de gobaemo corporatwo mecanismos para asegurar el goce de !os derechos de ios

accionistas, tales como:

a. Acceso a informacion referente a criterios de gobierno corporativo y su observancia.

(Esta informacion debe suministrarse en todo case de ofertas pablicas de acciones. Para ofertas publicas

de otros valores, se suministrara solo cuando sea de importancia para el publico inversionista a juicio del

emisor). S7

b. Acceso a informacion referente a criterios de seleccion de auditores externos.

(Esta informacidén debe suministrarse en todo caso de ofertas pablicas de acciones. Para ofertas plblicas

de otros valores, se suministrara solo cuando sea de importancia para el pablico inversionista a juicio del

emisar). No. (No hemos establecidos esfos criterios ya que desde el inicio de operaciones La Hipotecaria

Holding utiliza a la firna de KPMG y no estamos considerando realizar cambios.)

¢. Ejercicio de su derecho a voto en reuniones de accionistas, de conformidad con el Pacto Social y/o

estatutos de la sociedad.

(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas publicas de acciones. Para ofertas publicas

de otros valores, se suministrard solo cuando sea de importancia para el pablico inversionista a juicio del

emisor). Sf

d. Acceso a informacion referente a remuneracion de fos miembros de la Junta Directiva.

(Esta informacidn debe suministrarse en todo caso de cofertas pablicas de acciones. Para ofertas plblicas

de otros valores, se suministrara solo cuando sea de importancia para el publico inversionista a juicio del

emisor). Sf

e. Acceso a informacion referente a remuneracion de los Ejecutivos Clave.

(Esta informacién debe suministrarse en fode caso de ofertas piblicas de acciones. Para ofertas pablicas

de ofros valores, se suministrara solo cuando sea de importancia para el plblico inversionista a juicio del

emisor). Si.

T. Conocimiento de los esquemas de remuneracion accionaria y otros beneficios ofrecidos a los empleados

de la sociedad.

(Esta informacién debe suministrarse en todo caso de ofertas pulblicas de acciones. Para ofertas publicas

de otros valores, se suministrard solo cuando sea de importancia para el publico inversionista a juicio del

emisor). El 24 de junjo de 2008 La Hipofecaria Holding emitié 10 millones de ddéiares en acciones

preferidas no acumulativas por medio de la Bolsa de Valores de Panama las cuales pagan intereses

trimestraimente.

revén las reglas de goblerno corporatwo la conformacion de c:omltes de apoyo tales como:

a. Comité de Auditoria; o su denominacion equivalente Si, Comité de Auditoria.
D. Comité de Cumplimiento y Administracion de Riesgos; o su denominacidn equivalente  Si
Administracién de Riesgo v Comité de Cumplimiento.
¢. Comité de Evaluacién y Postulacion de directores independientes y ejecutivos clave; o su denominacion
equivalente. No.
d. Otros: NA
9. En caso de ser afirmativa la respuesta anterior, se encuentran constituidos dichos Comités para et periodo

cubierto por este reporte?
a. Comité de Auditoria. Sf.
b. Comité de Cumplimiento y Administracion de Riesgos. Si. (Administracion de Riesgos)
c. Comlte de Evaluacson Postulamon de dnrectores independientes y ejecutivos ciave No

cion de los Comités

10. Ind:que como estan conformados los Comités de:

a. Auditoria (nimero de miembros y cargo de quiénes lo conforman, por ejemplo, 4 Directores -2
independientes- y el Tesorero). Tres (3} miembros. Dos miembros de la Junta Directiva, incluyendo su
tesorero y secretario y un direclor.

b. Cumplimiento y Administracion de Riesgos. Riesgo: Tres (3} miembros de la Junta Directiva y Un (1)

7
"\_/’i:ﬂ,\ﬁ)\‘
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miembro de la alfa gerencia de La Hipotecaria Holding.
c. Evaluacion y Postulacion de directores independientes y ejecutivos clave. N/A

PARTE V
DIVULGACION
De conformidad con los Articulos 2 ¥ 6 del Acuerdo N°.18-00 de 11 de octubre del 2000, el emisor
debera divulgar el Informe de Actualizacion Trimestral entre los inversionistas y al publico en general,
dentro de los sesenta dias posteriores al cierre del trimestre, por alguno de los medios que alli se indican.

1. Identifique el medio de divulgacion por el cual ha divalgade o divulgard el Informe de
Actualizacion Trimestral y el nombre del medio:

Q Diario de circulacion nacional.

U Periddico o revista especializada de circulacién nacional.

v Portal o Pégina de Internet Colectivas (web sites), del emisor, siempre que sea de acceso
piblico www.lahipotecaria.com.

a El envio, por el emisor o su representante, de una copia del informe respectivo a los accionistas ¢
inversionistas registrados, asi como a cualquier interesado que lo solicitare.

Q El envio de los Informes o reportes periddicos que haga el emisor (v.gr., Informe Semestral,
Memoria o Informe Anual a Accionistas u otros Informes periédicos), siempre que: a) incluya
toda la informacion requerida para el Informe de Actualizacion de que se trate; b) sea distribuido
también a los inversionistas que no siendo accionistas sean tenedores de valores registrados del
emisor, y ¢) cualquier interesado pueda solicitar copia del mismo.

2. Fecha de divulgacién.
2.1 Siya fue divulgado por alguno de los medios antes sefialados, indique la fecha:
No ha sido divulgado.

2.2 Si aln no ha sido divulgado, indique la fecha probable en que serd divulgado:
28 de Febrero de 2018.

Este documento ha sido preparado con el conocimiento de que su contenide seri puesto a
disposicién del piblico inversionista y del piiblico en general.

FIRMA(S)

El Informe de Actualizacién Trimestral deberd ser firmado por la o las personas que, individual o
conjuntamente, ¢jerza(n) la representacion legal del Emisor, segiin su Pacto Social. El nombre de cada
persona que suscribe debera estar escrito debajo de su firma.

John Rauschkolb
Representante Legal
La Hipotecaria (Holding), Inc.
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CERTIFICACION DEL CONTADOR PUBLICO AUTORIZADC

Hemos preparaco los estados financieros consolidados que se acompafian de La Hipotecaria
Holding, Inc. y Subsidiarias (en adelante “la Compafifa”), los cuales comprenden el estado
consolidade de situacién financiera al 31 de diciembre de 2017, v los estados consolidados de
utilidades integrales, de cambios en el patrimonio v de flujos de efectivo por el periodo terminado
en esa fecha, y un resumen de politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Consideramos que los controles internos establecidos nos permiten preparar esios estados
financiercs consclidados libres de representaciones erréneas de importancia relativa, debido ya
sea a fraude o arror,

La informacién de consolidacion incluida en los Anexos 1 v 2, se presenta con propositos da
anélisis adicional de los estados financieros consolidados y no para presentar la posicion financiera
ni los resultados de operaciones ni los cambios en &l patrimonio de los accionistas de las
compsafias individuales,

Los estados financiercs consclidados de La Hipotecaria Holding, Inc. y Subsidiarias al 31 de
diciembre de 2017, han sido preparades internamente de acuerde con Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF} emitidas por el Comité de Normas Internacionales de Contabilidad
{"IASCM,

28 de snero de 2018
Panama, Repibiica de Panamé

P [

JOHMN RAUSCHKOLE
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS

{Panama, Repiblica de Panama)
Estade Consolidado de Situacidén Financlera

31 de diciembre de 2017

{Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

Activos

Efective vy efecios de caia

Depdsitos a la vista

Depdsitos de shorro

Depdsins a plaze

Total de efective, efectos de caja y depdsitos

inversiones an valores

Préstamos
Menos: reserva para pérdidas en préstamos
Préstamos, neto

Mobiliario, equipes y mejoras, neto

Cuentas e intereses por cobrar
Cuentas por cobrar compafiias relacionzdas
Crédito fiscal por realizar
Impuesto sobre la renta diferide
Otros activos

Total de activos

2, 28

10
il
30

25
12

g1F 2018
337,800 281,416
23,221,442 27,638,561
5871,859 4,883 008
0 1,800,000
29,431,101 33,802,983
59,642,559 59,165,148
585,098,105 505,818,303
313,625 300,664
594,784,481 505,517 839
2,230,684 1,468,778
3,733,071 3275400
365,205 160,655
8,475,088 7,247,048
&7 891 554 811
2,757,714 2,284,624
702,311,782 813,459,128

Ef estado consclidadc de situacién finariclera debe ser leido en conjunto con 1as notas que
forman parie integral de los estados financieros consolidados.

3
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Pasivos v Patrimonio MNota 2017 208
Pasives:
Depdsitos de clientes:
Ahorros & §23,276 808,001
A plaze 28 207 855493 178,878,882
Vaiores comearciales negociables 13, 28 82 931,225 70,760,884
Motas comerciales negociables 14, 28 56,309,431 92,861,338
Bonos ordinarios 15, 28 14,316,228 16,551,868
Certificados de inversidon 18, 28 13,626,000 23,072,087
Obligaciones negociables 17, 28 13,840,047 8,988 036
Financiamientos recibidos 18, 28 187,147,534 141,544 615
Cuentas por pagar refacionadas 8 6883 2,415
impuesto sobre ia renia por pagar 25 1,143,600 791,313
Ciros pasives 19 11,385,677 9,459,874
Total de pazivos 626,147,087 543,557,413
Fatrimonio:
Acciones comunes 20 17,807,020 17,807,620
Acciones preferidas 20 24,752,708 24752708
Ressrva de capital 20 1,800,000 1,800,000
Reservas regulatorias 7,564,524 5,583 451
Reserva de valor razonable 1,738,846 3410781
Ragerva por conversion de moneda exiranjara {7.910,351) {7.958,38%)
Utilidades no distribuidas 27,311,837 23,387,138
Total de patrimonio 73,164,685 88,801,715
Compromisos y contingencias 27
Total de pasives v paltimonic 702,311,782 613,459,128
/"/jp"" 1
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LA HIPOQTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repubilica de Panama)

Estado Consclidado de Resultados
Para el gfio terminado el 31 de diclembre de 2017

{Expresado en dolares de los Fstados Unidos de Ameérica)

Nota 2047 2018
Ingresos por intereses y comisiones:
Intereses sobre;
Prégiamos 36,962,631 33,587,241
inversionss en valores 2,524 288 2,270,626
Depdsites en bancos 716,661 226,980
45,203,581 26,084,847
Comisibn por administracion y manejo, netas 22 5,514,814 4,405 852
Comisiones por otorgamiento de préstamos 2,547 334 2,702,010
Total de ingresos por intereses v comisiones 48 285729 43,182 508
Gastos de inferegss v comisiones:
Depésites 9,260,848 8,540,081
Financlamientos 17,960,525 15,426,531
Comisiones 23 1,926,015 1,359 550
Totzl de gastios de infereses vy comisiones 28,156,488 25,328,142
ingrese neto de intereses v comisiches 19,108,241 17,868,387
Provision para perdidas en préstamos 8 512,648 345 408
ingreso neto de intereses y comisiones,
después de provisidn 18,586,593 17,520,881
Qiros ingresos:
Ganancia neta en inversionss 2,960,280 184,306
Otros ingresos 22 3,816,990 5,364,328
Toizl de otros ingresos, nato 5,877,270 5,528,534
Gasios de operaciones:
Salarics y ofros gastos del personal 8, 24 8,362,435 7,838,241
Depreciacion y amortizacién 10 781,384 545,141
Henorarios profesionales y legaies 1,805,785 1,328,028
impuestos 1,843,280 1,964,184
Ciros gastos 24 4 818 419 4 241,584
Total de gastos de operacionss 17,388,292 15,822,188
Utilidad neta antes del impuesto sobre la renta 8,085,571 7,127,428
Impuesto sobre la renta 25 1,423 085 1.033, 308
Utilidad neta 5,662,486 6,094,118
Utitidad por accidn 21 4.67 413
Utitidad diluida por accién 21 4,54 4.02

&f estade consolidade de resuitados debe ser leido en coriunto con las notas gue forman
parte integral de los estados financieros consolidados.

JOMM RAUSCHKOLE



LA HIPOTZCARIA (HOLDING], INC. Y SUBSIDIARIAS

{Panamaz, Repiblica de Panama)
Estado Consclidado de Utilidades integrales
Para el afio ferminado &l 31 de diclembre de 2017

{Expresaco en ddlares de los Estados Unidos de América)

Nots 2017 218

Utilidad neta 6,662,488 6,084,118

Otras utllidades {pérdidas) integrales:
Partidas gue son o podran ser reclasificadas al estado de resuliados
Reserva de valor razonable:

Valor razonable de cartera adauirida:

Amortizacion {78,581 {78,440)
Reserva de valuacion de inversiones disponibles para la venta

Monto fransferido a resultados (B88,808) 458,014

Cambioc neto en ef valor razonable {703,518} (458,085}
Camblo por conversidn de moneda en negocios en el extraniero ) 44,001 567 049
Total de olras ganancias (pérdidas) integrales {1,622 ,504) 518,558
Total de utilidades integrales 5038 582 6,812,676

£l estado consofidado de utilidades integrales debe ser leido en conjunto con las notas que forman
parte integral de los estados financieros consolidados.

AN 9”7 Ny ﬁ/

OHN RAUSCHKOL g



“SOPRPICSLOS SOINNBGN SOPTISH S0 oD fBajuy sued ueiuor enb

SEICH SBf U0 GIUNTLOS U OPIB] S65 BUaD ONIDWABE j2 UR SOIQUIED 8D OPRPIOSYOD OPEISE [

Ga8'yeLEL J86'LLE T fiseole ) IFEREL & YESFOS'L 000'00a'L G0LTEL VL 025 1082 L
(AN (zi9'9.2't} i} G [} [ 0 [}
[F ] Ei1vg} 4 [ 0 fi 0 0
(oos'23L s (oos'eli's) ] o 0 0 0 ¢
ZES6E0°G EiE1LBO'G 1006y 506°1/9'1) B0 LLG 0 [i 0
{vo6'zze’ll (ei0'128) LO0'BY (506'1.49'1) £20'418 f 0 0
LoG6Y €076 1006 0 £2L0'LL6 9 0 0
v 0 o 0 o b o a
(yep'ees't) 0 o (pze'ebs's) 0 9 o b
{Lag'sl) 0 o {185's2) o ) o a
[l AN oab'7e9's o F f ] ! 0

§L2'108'69 gel'I6E'ET {z6e'a58'4) LGL'0LY'E LGY'E65'9 Q0000 B0L'25L Ve 0E0'108' L1
(LF0ele L) [T ] [ 1] 0 [} 0
(6Fa"56) (6¥87087 ] [0 o ] D 0
(zal"L12) (BaL’ i1l o 0 o 0 @ 0
a,9°z19'g 156'9/8'5 BP0 165 (1ar'sl) GV i 9 i
855'815 (JoL’/14) BP0 88 (1ap'el) IV 0 @ g
] [#1:TAVAWA] i (] FETNAY 0 i i
60265 s BP0 L85 0 o ¢ Q 0
{150 c 0 el 0 G a 9
{Dvy'ad) o} o {ovir'al) o I a 0
] ¢ ] 0 5] ¢ 0 i
8L1'HB0'G G11'P60'9 0 o " o g 0

080°Z0L'59 9T LR B {Lop'ges'e) A TA T ) VBE9.8'S 000008 8027 E5LVE w20 L06' L3

STUOTIAES SEFRGIER TR I AT FREGOZET TOIEA HGiEnea AT SRR SEEIHES

ap jeInl, QU SepupIIn UGISIBALDD ap PAIDSDY TAIDSAY oA Sy SIUCIINY s8aLOLO0Y

Jod erasay

LL07 o SIIISIRp op 1L je SOP{EY

SBUCIIGISID 4 SOUOINAHIICD &P ¥10),
oumuawEhues oesndu

sepigjesd ceualone op sopefied SOPUBPIAG
suedion v op souEedo 50 UBD SRUC{DIBEIHLLY

sojesBoiu) sopepunn op jBo)

sojeabeiy (sepipusd) sepaplpn s2430 8p [€10),

SRAIDSAS BP UDIDNIGEUO

aspfizipe 18 Us SoRoBoY LB BRBUCW 8P UDEISAUCD 106 OKIIET
BIRIBLIOZEL JOBA |9 US OjaU OIquIRD

2pUINbDE BISHED B} 9P SYRUOTE! IO[RA O UQIDBZRIGIY
SHIBL0TR) I0(BA 80 BAIDSBY

sajesBaiu (sepipiad) sapepyun SER0

2jau pEDYIN

B10% BP SIGUBIBIN O L§ B SODIRE

SEUDIINGISIP A S3LCIHRYLILO0 AP 18101
cuepswaduion ojsendwl

sppled souowoe 8o sepebed sopusping
riuedinon v ap solzeidoid S0) RGO S3UDJIBEULL )

soteifiogl Sepeplinn op IBIOL

sejefiony (sepiplod) sepepiln sea3c ap 8oL

SEARSS) HP LEYIRPNISUOT)

oaafienxs o ua soobau ue RRIUCLE AP HOISIGAUCD sod slguBes
SOEUOZE] J0RA @ U 08U OIaWED;

Epuinbp? RI8LIED £] 5D SKIBUGZEL JOIRA |9 LODEZIIoWY
RPLUINBLOE B151ED 9P 9|URUDKES JO[BA

BRIBUOZRL JOJRA AP BAISETY

soleiBiajul {sepipied] sepapinn w30

wad pepinn

9107 9P AW 9P LT |E SODES

{woLpwY B SODIUMY SODR)ST S0 2D SHRDP Us opeseldx)
407 8% BIRUSIDIP B LT [0 OPBUNLLS] OUE IS Bad
DWOEEE] |5 US SOILIED &P GPEPHOSUOY OPESY

{ewaued se woondoy 'elEued)
SYRIVICISHNE A DN {ONICTION) YRIVDOELOdIH v



LA HIPQTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Fanama, Reptblica de Panams)

Estade Consolidado de Flujos de Efective
Parz st 2fio lerminado e! 31 de diclembre de 2017
{Expresado en délares de los Estados Unidos de América)

Nota 2047 2818
Actividades de operacion:
Utilidad neta 5,662,486 6,084,118
Ajustes parz concilliar la utilidad neta y el efective
de las aclividades de operacidn:
Provision para pérdidas en préstarmos 542 648 345,408
Ganancia realizads de inversiones a vaior razonable (1,008,701 {822,320}
Pérdida (gananciz) por venta de inversionas {888,805} 458 014
Amortizacion de primas en Bonos del Goblerno (548) (549}
Depreciacion y amortizacion 761,364 549,141
Ganancia {Pérdida) en venta de activos flios 1,715 55,466
Ganancia en venta de aciives adjudicados {79,389)
Ingresoes por inlereses (40,203,581 (36,084,347}
(Gastos dg intereses 27,230,473 23,866,592
Gasto de impueste scbre la renta 1,423,088 1,033,308
Cambios en agtivos v pasivoes de operacién:
Préstamos (89,858,071} {38,009,702)
Cuantas por cobrar (566,594} (811.496)
Veria de crédito fiscal 7,432,053 6,560,778
Crédifo Fisca! devengado {8.884 100} {7,007,588)
Otros activos {928,170} (1,084,448}
Depésitos de clientes 28,993,756 8,175,493
CHros pagives 1,487,278 937,268
Efectivo generado de operaciones:
intersses recibidos 40,207 994 36,410,043
intereses pagados (27,141,798} {23,814, 447)
Impuesto sobra |a rerda pagado (892,778} (850,217)
Flujos de efective de las actividades de operacion {55,369,363) {23,368,876)
Actividades de Inversién:
Compra de inversiones en valores {17,265,085) (23,020,804}
Venta de inversiones en valores 11,247 492 8,255 523
Redencitn de inversiones en valores 5,854 014 2,287,330
Compra de mobiiarios y equipos 1,670,620} {1,154,917
Fiujos de efective actividades de inversion (1,638,099 {13,832,758)
Actividades de financiamients:
Producto de financiamientos 37,342,439 88,800,000
Financlamientos pagados {41,738,520) (108,480,412}
Producio de la emision de valores comsarciales negociables 92,142,000 82,045,000
Armoriizacidn/redencién de valores comerciales negociables {78,871,859) {685,075,505)
Producto de la emisién de notas comercizles nagociables 37,224,000 47,968,000
Redencidn de notas comerciales (33,785,907 (27,235,180
Producto de la emisitn de bonos ordinarios o 16,581,868
Redencién de Bono Ordinario {2,281,639} 0
Emision de certificado de inversion ol 13,608,000
Redencién de cariificado de inversion (8,472,087 {10,411,034)
Emision de obligaciones negociables 14,318,000 10,070,000
Redencion de obligaciones negociables {2,483,98%) (8,068,4089)
Pago de dividendos acciones preferidas {1,712,500} (1,717,192}
Impuesto complemantario (64,1123 (55,849)
Flujo de efeetivo actividades de financiamiento 52,543,026 39,088,197
Efecio por fluctuacion de las tasas de cambios sobre el efectivo manienida 92,566 589,107
Aumento neta en efectivo {4 484 438} 2,986 563
Efectivo y equivaientes al inicio del afio 33,802,983 30,225 313
Efectivo y equivalentss al final det afio 7 28,431,161 33,602,983
El estado consolidado de flujos de efective debe ser lefdo en conjunto con les notas que forman parte integral
de fos estados financieros consoiidados.
W i
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LA HIPOTECARIA (HOLDIKG), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Farnama, Republica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre de 2017

{Expresado en dolares de los Estados Unidos de América}

{1}

{2)

Constitucién ¥ Operacion
La Hipotecaria (Holding), Inc., fue constituida e 7 de julio de 2000 bajo las leyes de las Islas
Virgenes Briténicas y su actividad principal es la tenencia de acciones de capital.

Las Compafiia es duefia o conirola las siguientes compafiias afiliadas:

Pais de Pariicipacidn

Actividad incorporacidn Controladors

2017 2018

Banco La Hipotecaria, 8. A v Subsidiarias  Actividedes bancarias Panama 100% 100%

Desarrolio y mantenirientes de

Onling Systems, 8. A. programas de computadoras Panama 100%  100%
Turks and

Mortgage Credit Reinsurance Limited Compafifa reaseguradora Caicos 100%  100%

Sacuritization and Advisors, Inc. Asesocria Financiera Internacional  slas Virgenes  #00%  100%

El principal accionista de la Compafila es Compafila ASSA, 8. A enun 68.01%.

Le oficina principal estéd ubicada en Via Espafia, Plaza Regency, piso No. 13, ciudad de
Panama.

En adelante, Lz Hipolecaria Holding, Inc. v Subsidiarias se denominarén como “la
Compafifa”.

La compafia La Hipotecaria, 8. A provee, directamertde v a través de sus subsidiarias, La
Hipotecaria, S. A de C. V. y La Hipotecaria Compafiia de Financlamienic, S, A, servicics
financieros en Panama, &l Salvador v Colombia.

Basze de Preparacion

{a} Declaracion de Cumplimiento
Estos estados financieros consclidados de la Compsfils han side preparsdos de
conformidad a las Normas Internacionales de Informacién Fingnciera (NIIF).

El Comité de Auditoria de la Compafifa revist vy auloriz6 la emision de estos estados
financieros consolidados el 27 de marzo de 2018,




LA HIPOTECARIA (HOLDING], INC. Y SUBSIDIARIAS
{(Panama, Republica de Panama)

Notas 2 los Estados Financlereos Consolidados

@

{3

Base de Preparacion, continuacion
{by  Base de Medicion

(c)

Estos estados financieros consclidados han sido preparados sobre la base de costo
histérico, excepte por los siguientss rubros:

Rubrg Base de Medicidn

Inversiones en valores Valor razonable

Monada Funcional v de Prasentacion

Los estados financieros consolidados estan presentados en ddlares (3) de los Estados
Unidos de América. La Repiblica de Panamd no emite papel moneda propio v, en su
lugar, &l dolar de los Estados Unidos de América es utilizade como meoneda de curso
legal. La moneda funcional de la subsidiaria en Colombia es e peso colombiano (COP),
y la moneda funcional de las subsidiarias en Turks and Caicos e Islas Virgenes es el
délar (§) de los Estados Unidos de América.

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas
Las politicas de coniabilidad detalladas a continuacion han sido aplicadas consistentemente

por ia Compafiia & todos los periodos presentados en estos sstades financieros
consolidados,

{a}) Base de Consoffdacion

(a.1) Subsidiarias

La Compafiia controla una subsidiaria cuando estd expussio, ¢ tiene derecho, a
rendimientos variables procedentes de su involucramiento en la participada v tlene
la capacidad de influir en esos rendimientos a iravés de su poder sobre esta. La
Compafiia evalta nuevamente si controla una participada cuando los hechos y
circunstancias indiguen la existencia de cambios en uno o més de los fres
elemenios de control. Los estados financieros de las subsidiarias, descritas en la
Nata 1, estén incluidos en los estados financieros consolidados desde Ia fecha en
gue comienza &l control hasta fa facha en gue cesa el mismo.

{a.2} Entidades Esfructuradas

Una enfidad esiructurada, s una entidad que ha sido diseflada de forma que los
derechos de voto o similares no sean el factor determinante para decidir quién
controla ia entidad, tal como cuando lns derechos de voio s2 relacionan solo con
las tareas administrativas y las actividades relevanies se dirigen por medio de
acuerdos contractuales. En g evaluacion para determinar si la Compafiia tiene
derechos suficientes para darle poder sobre estas participadas, la Compafia
considera factores de Iz participada; tales como, su propdsito y disefio; su
capacidad presente de dirigir las actividades relevanies; la naturalers de su
relacion con olras partes; vy la exposicion a los rendimientos variables procedentes
de su implicacion en la participada.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieres Conseolidados

)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

(b)

(8.3} Participacion no Controtadors
Los cambios en la participacion en la propledad de una controladora en uns
subsidiarta gue ne den iugar a una pérdida de conirol son reconocidos como
fransacciones de palrimonio.

(a.4) Perdida de Conirof

Cuando la Compafiia pierde control sobre una subsidiaria, da de baja las cuentas
de los activos v pasivos de la subsidiaria, v &f importe en libros de todas las
participaciones no confroladoras y ofros componentes del patrimonio.  Se
reconoce en resultades del perfode cuaiquier ganancia o pérdida gue resulte de la
pérdida de control. Si la compafiia retiene alguna participacion en la subsidiaria
anterior, esta seré reconocida a su valor razonable en la fecha en la que se pierde
gl control.

(a.5) Transacciones Efiminadas en la Consolidacion
Le totafidad de los aclivos v pasives, patrimonio, ingresos, gasios v flujos de
efectivo relacionados con transacciones entre las entidades de la Compadia se
eliminan al preparar los estados financieros consolidados.

(a.6) Administracion de Fondos
La Cempafiia actla como administrador v fiduciario de contratos fiduciarios por
cuenta y riesgo de clienies. Los estados financieros de estas entidades no son
parte de estos estados financieros consolidades, excepte cuande la compafia
tiene conirol sobre la entidad.

Moneda Extranjera

(b. 1} Transacciones en MMoneda Extranjera
Las transacciones en moneda extranjera son convertidas a v registradas en la
moneda funcional, utiizando la iasa de cambio vigente z la fecha de Ia
fransaccion.

Los aclives y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera son
convertidos a la moneds funcional utiizando la tasa de cambio a ia fecha del
estade consolidade de situacién financiera. Generalmente, las diferencias en
cambio e moneda son reconocidas en el rubro de olros ingresos en el estado
consgiidadc de resultados. Sin embarge, lds diferencias en cambios de monedsa
extranjera gue surjan al convertir los instrumentos de patrimonio disponibles pare
la venia son reconocidas en los ofros resultadoes integrales.

(b.2) Operacicnes en &f Extranjero
Los resultados y la situacién financiera de una subsidiaria, cuya moneds sea

distinta a la moneda funcional, son convertidos a la moneda de presentacion,
como sigue:

- Activos vy pasivos, a la tasa de cambio vigente 2l cierre del afio.

- Ingresos y gastos, a la tasa de cambic promedio mensual del afto.

- Las cuentas de capital son medidas al costo histérico, a la tasa de cambia
vigerte ai momento de cada fransaccion.

11
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SURSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panamé)

Notas 2 los Estados Financieros Consclidados

{3}

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

{c)

(d)

El ajuste por conversidn resuitante s llevado dirsctamente a una cuents separada
en el estado consolidade de cambilos en el patrimonio, bajo &l rubro de reserva por
conversion de moneds extranjera.

Activos y Pasivas Financieros

(c.1) Reconocimienic
inicialmente la Compaffa reconoce los préstamos vy las partidas por cobrar,
inversiones, depdsilos, instrumentos de deuda emilides v financiamientos en la
fecha en que se originan ¢ fecha de liquidacién.

(c.2) Compensacion de Activos y Pasivos Financiercs

Los activos v pasivos financieros solamente se compensan para efectos de
presentacion en ef estado consolidado de situacidn financiera cuando la Compadia
flens un derecho exigible legalmente de compensar los imperies reconocidos v
tenga la intencidn de liquidar ¢ importe neto, o de realizar &l aclivo v liquidar &
pasive simulténsamente. Los ingresos y gastos son presentades sobre una base
neta, stlo cuando sea permilido ¢ requerido por una NIIF, o si las ganancias o
pérdidas proceden de un compafifa de fransacciones similares, tales como las
derivadas de instrumeanios financieros manienidos pars negociar,

Medicion de Valor Razonable

£l valor razonable es el precio gue seria recibide por vender un aciive o pagado por
iransferir un pasive en una ransaccidn ordenada entre parlicipanies del mercade en iz
fecha de medicidn o, en su ausencia, en el mercade més ventajoso al cual la Compaiiia
tenga acceso en o momento, Ei valor razonable de un pasivo refieja st efecto del
rissgo de ncumplimiento.

Cuando es aplicable, la Compaiia mide ¢l valor razonable de un instrumento utilizando
un precic colizado en un mercado active para ial instrumenio. Un mercado es
considerado como activo, si les ransacciones de estos activos o pasivos tisnen lugar
con frecuencia y volumen suficiente para propercienar informacion para filar precics
sobre una base de negocio en marcha.

Cuando no existe un precio cotizade en un mercado aciivo, ia Compaiiia utiliza técnicas
de valoracion gue maximizan el uso de dalos de entrada obssrvables relevantes v
minimizan el usc des dalos de entradz no observables. La técnice de valoracion
escogida incorpora todos los factores que ios participantes del mercado tendrian en
cusgnia al fijar el precio de una fransaccion.

La mejor evidenciza del valor rezonable de un instrumenio financierc en ¢l
reconocimienio inicial es normaimente el precio de transaccidn.

Eil valor rezonable de un depédsito a la vista no es inferior al monto a pagar cuando se
convierta exigible, desconiado desde la primera fechs en la que pueda requerirse of
pago.

La Compaiie reconoce las transferencias entre niveles de la jerarquia del valor
razonabile al final del perfodo durante el cual courriéd ef cambio.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repiblica de Panama)

Noias a los Estados Financieros Consolidados

{3} Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién
{2} Efectivo y Equivalentes de Ffectivo
Para propésitos del estado consolidado de fiujos de efective, los squivalentes de
efectivo incluyen depdsitos a la vista y depdsitos a plaze en bancos con vencimientos
originales de tres meses ¢ menos, excluyendo los depdsitos pignorados.

{fi  Préstamos

Los préstamos por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fios o
determinables gue no se cotizan en el mercado activo v se originan generaimente al
proveer fondos a un deudor en calidad de préstame v la Compafiiz no Henen la
intencidén de venderios inmediatamente © en un corfo plazo. Los préstamos se
presentan a su valor principal pendiente de cobro, menos los intereses vy ia reserva para
perdidas en préstamos. Los intereses se reconocen como ingresos duranie la vida de
los préstamos utilizando el método de tasa de interés efectiva.

(g} Reserva para Pérdidas en Préstamos

La Compafia evalla a cads fecha del estado consolidado de situacidn financiera, si
exisie alguna evidencia objetiva de deterioro de un préstamo o cartera de préstamos. El
monto de pérdidas en préstamos determinados durante el periodo se reconoce como
gaste de provision en el estado consolidado de resulfados y aumenta una cuenta de
reserva para perdidas en préstamos. La reserva se presenta deducida de los préstamos
por cobrar en el estado consolidado de situacidn financiera. Cuando un préstamo se
determina como incobrable, el monto irrecuperable se disminuye de la referida cuenta
de reserva y las recuperacicnes subsiguisntes de préstamos previzmente castigados
como incobrables, aumentan a la cuenia de reserva,

Las pérdidas por deterioro se determinan ufilizande dos metodologias para determinar
si existe evidencia obietiva del deterioro, es deck, individualmente para jos préstamos
gue son individualmente significativos y colectivamente para los préstamos gue no son
individuzlmente significatives.

(9.1} Préstamos Individualmente Evaluados

Las pérdidas por deterioro en préstamos individualmente evaluados se determinan
con base en una evaluacion de las exposiciones caso por casc. Si se determina
gue no existe evidencia objetiva de deterioro, para un préstamo individuaimente
significativo, éste se incluye en un compafia de préstamos con caracteristicas
similares y se evalda colectivamente por deterioro. La pérdida por dsterioro es
cajculada comparando el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados,
descontados z la tesa efectiva original del préstame, contra su valor en libros
actual y el monto de cualquier pérdida se reconoce comeo una provisidn para
pérdidas en el estedo consclidade de resuliades. Fl valor en libros de los
prestamos deteriorados se rebaja mediante el uso de una cuenta de reserva,
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panama3, Republica de Panama)

Motas 2 los Estados Financieros Sonsolidados

(3}

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

(h}

(9.2} Préstamos Colectivamente Evaluados

Para los propésitos de una evaluacién colectiva de deterioro, La Compafila
principalmente utiliza modelos estadisticos de tendencias histéricas de
probabilidad de incumplimiento, Ia oportunidad de ias recuperaciones v & monio
de la pérdida incurrida, v realiza un ajuste si las condiciones actuales econdmicas
y crediticias son tales que es probable que las pérdidas reales sean mayores o
menores que las sugeridas por las fendencias histdricas. Las tasas de
incumplimiento, las tasas de pérdida y el plazo esperado de las recuperaciones
futuras son regularmente comparados contra Jos resuliades reales para asegurar
gue sigan slende apropiados.

(9.3} Reversidn por Deterioro
Si en un periodo subsecuente, el monto de la pérdida por deterioro disminuye v la
disminucion pudiera ser objetivamente relacionada con un evenio ocurrido
después de que el deterioro fue reconocide, la pérdida previamente reconocida
por deterioro es reversada disminuyendo la cuenta de reserva para deterioro de
préstamos. El monto de cualquier reversion se reconoce en el estado consolidado
de resultados.

(9.4} Reserva para Riesgo de Créditos Contingentes
La Compaiila utiliza el método de reserve para proveer sobre posibles pérdidas
sobre contingencias de naturaleza crediticia. La reserva se incrementa en base a
una provisién que se reconoce comoe gasto de provisidn en ef estads consolidado
de resuliados y se disminuye por castigos en concepto de pérdidas relacionadas
con estas contingencias de naturaleza crediticia.

(g.5) Préstamos Renegociados ¢ Reestruciurados
Los préstamos renegociados o reestructurados son aquellos a los cuales se les ha
hecho una renegociacién o reestructuracion debide a algin deferiore en la
condicion financlera del deudor, y donde la Compafiia considera conceder algin
cambio en los parémetros de crédito.

inversiones en Valores

Las inversionss en valores sor medidas a2l valor razonable mas los costos
incrementales relacionados a la iransaccidn, a excepcién de los valores a valor
rezonabie con cambios en resultados, v son subsecusniements contabilizados, basados
en las clasificaciones mantenidas de acuerdo a ias caracteristicas del instrumento v la
finalidad para la cual se determiné su adquisicién. Las clasificaciones utilizadas por la
Compafia se detallan a continuacidn:

{h.1) Valores Maritenidos hasta su Vencimienio
Los valores manienidos hasta su vencimiento son achivos financieros no derivados
cuyos cobros son de cuantia fija o determinable y vencimientos fijos que la
administracidon dela Compariia tiene la intencidn efectiva v la capacidad para
mantenerios hasta su vencimiento.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
{Fanama, Republica de Panama)

Neotas a los Estados Financieros Consolidados

{3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

Los valores mantenidos hasta su vencimiento propiedad de la Compafiia, consisten
en instrumentos de deuda, los cuales son Hlevados al cosio amortizado utilizando el
método de tasa de inferés efectiva, mencs cualquier pérdida por deteriore. Una
venta o reclasificacion que no sea insignificante en relacién con ef imporie fotal de
las inversiones mantenidas hasta su vencimiento, resultaria en la reclasificacian de
todas las inversiones mantenidas a su vencimiento como disponibles para la venta
y la Compafila no podra clasificar ningln active financiero como mantenido hasta
su vencimiento durante el periodo comiente y los siguientes dos afios.  Sin
embargo, las ventas y reclasificaciones en cusiquiera de las siguienies
circunstancias no mplicaran una reclasificacién:

- Ventas ¢ reclasificaciones que estén cerca del vencimienio ¢ de la fecha de
rescate del active financiero, debido a que los cambics en las tasas de interés
del mercado no tendrian un efecto significativo en el valor razonable del active
financiero.

- Ventas o reclasificaciones que ocurran después que la Compafila haya
cobrado sustancialmente todo el principal original del activo financiero.

- Ventas ¢ reciasificaciones gue sean afribuibles a un suceso aisiado que no
esté sujeto al conitrol de la Compafifa v que no pueda haber sido
razonablemente anticipado por la Compafia.

(f.2} Velores a Valor Raronable con Cambios en Resultados

En esta categoria se incluyen aquelios valores adguiridos con ef propesito de
generar Una ganancia a corio plaze por las fluctuaciones del precio del instrumento.
Estos valores se presentan a su valor razonable y los cambios en el valor
razonable se reconocen en el estado consolidado de resultados en el periodo en el
cual se generan,

(h.3) Valores Disponibles para fa Venia

En esia categoria se incluyen las inversiones adquiridas con la intencidn de
manienerlas por un pericdo de iempo indefinide, que se pueden vender en
respuesta a las necesidades de liquidez, a los cambios en las tasas de interés,
tasas de cambic de moneds o preciocs de mercade de las aclionss. Fsias
inversiones se miden a valor razonable vy los cambios en valor se reconocen
directamente sn el estado consolidado de palrimonio usande unz cuentz de
reserva de valor razonable hasta que sean vendidos o redimidos (dados de baja) o
se haya determinade que una inversion se ha deteriorado en valor; en cuyo caso la
ganancia o perdida acumulada reconocida previamenie en ofras utifidades
{perdidas) inlegrales se reclasifican a los resuliados de operacion,

Cuando el valor razonable de las inversiones en instrumentos de capital no puede
ser medido confiablemente, las inversiones permanecen 2! costo.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC, Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panama)

Motas 2 los Estados Financleros Consoclidados

{3}

Resumen de Polificas de Contabilidad Significativas, continuacidn

Detericre de Valores Disponibles para la Venta

La Compafia evalla g cada fecha del estado consolidado de situacién financiers,
si existe una evidencia objetiva de deterioro en las inversiones en vaiores. En el
caso de gue las inversicnes sean clasificadas como disponibles para la venia, una
disminucion significativa v prolongada en el valor razonable por debajo de su costo
es considerada para determinar st fos activos estan deteriorados.

Si existe alguna evidencia objetiva de deterioro para los activos financiercs
disponibles para la vents, la pérdida acumulada es rebajada del patrimonic v
raconocida en el estado consoclidado de resultados.

8 en un periedo subsiguiente, ei valor razonable de un instrumento de deuds,
clasificado como disponible para laz ventz aumeniara, v &l asumento esid
objetivamiente relacionado con un evento ccurrido después de la pérdida por
deterioro reconocida en ganancias y pérdidas, 1a pérdida por deterioro se reversara
a ravés del estado consclidado de resultados.

Mobiliario, Equipos v Msjoras

Mobifiaric, equipos y mejoras comprenden, mobiliaric v equipos utilizados por
sucursales y oficinas de la Compafile. Todos los mobiliarios, eguipos v majoras son
regisirados al costo histérico menos depreciacion y amortizacién acumulada. El cosio
histérica incluye el gasto que es directamente atribuible a iz adguisicion de los bienes.

Los costes subsecuentes se incluyen en el valor en librog del active o se reconocen
como un active separado, segdn corresponda, sdlo cuando ss probable gue ia
Compafia obtenga los beneficios econdmicos futuros asociados al bien v el cosio del
bien se pueda medir confiablemenie. Los cosios considerados como reparaciones v
manienimiento se cargan al estado consoclidado de resultados durante ef pericde
financierc en &l cual se& incurren.

£l gasto por depreciacién de propiedades, mobiliario v equipos v por amortizacién de
mejoras a la propiedad arrendada se carge a los resultados del perfodo corrients
utlizendo el método de linea recta considerando 1a vida (i de los activos. La vida il
de los activos se resurne como sigue:

Mobiliarie y equipe 3-10 afos
Equipo rodante 5 afics
Mejoras 3-10 afies

La vida CGtil de los activos se revisa v se aiusia si es apropiado, en cada fecha del
estadc consclidade de situacion financiera. Las propiedades, mobiliaric y equipos se
revisan para deleriore siempre que los acontecimientos o los cambios en circunstancias
indiquen que el valor en libros puede no ser recuperable. El valor en libros de un aciivo
se reduce inmedialamente a su valor recuperable si el valor en libros del active es
mayoer gue el valor recuperable estimadeo. La cantidad recuperable es la méas alta enire
el valor razonable del activo mencs ef costo de vender v su valor en uso.

18

R Za
JoHN RAU SEHROLD



LA HIPOTECARIA {HOLDING), INC. Y BUBSIDIARIAS
{Panama, Repubiica de Panama)

Motas a los Estedos Financleros Consolidados

(3}

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacidn

@

(k)

(4

(my)

Activos Clasificados como Manfenidos para fa Venta

Log actives no corrientes, o compafiia para disposicién que comprende actives vy
pasivos, inciuyendo bienes adjudicados mantenidos para fa venia, gue se espera sean
recuperados principalmente a través de ventas en lugar de ser recuperados mediante
&U uso continuo son clasificades como disponibles para la venis.

inmediatamente antes de ser clasificados como manienidos para la vents, jos activos o
tos componentes de un compafifa de activos para su disposicién, se volveran a medir
de acuerdo a las politicas contables de la Compafifa. A partir de esta clasificacion, se
reconocen por el menor valor entre su importe en libros v su valor razonable menos los
costos de venta. Se reconocerd una pérdida por deterioro debido a las reducciones del
valer inicial de tales activos. Las pérdidas por deterioro en Iz clasificacion inicial v
posterior como mantenidos para la venta se reconocen en el estado consolidado de
resuitados.

Depositos, Financiamienios y Titulos de Deuda Emitidos

Estos pasivos financieros, corresponden a las fuentes principales de financiamiento de
la Compafiia. Son inicialmente medidos a velor razonable menps ios costos direcios
incrementales de la transaccién, y posteriormenie, son medidos & su costo amortizade
utilizande el método de la tasa de interés efectiva.

Pagos basados en acciones

El valor razonable de las opciones olorgadas los participantes, se reconocen como
gasio de personai en las subsidiarias contra el balance adeudado 2 la compadia
confroladora, la Compaifiia registra estas opciones en cuenia de patrimonio conira el
balance adeudado por las subsidiarias. E! valor razonable de la opcion en la fecha de
ctorgamiente es reconocido como un gasto de las subsidiarias de ia Compafiia, durante
el pericdo de adquisicidn de derechos sobre la opcidn.

Beneficics a Empleados

{m. 1) Beneficios por terminacion
Los beneficios por terminacion se reconocen como gastos enfre lo que ocurra
primero cuando la Compafiia ya no puede ratirar las ofertas de estos beneficios, o
en e momento cuando la Compafila reconozca los costos por una
reestruciuracién. Si ios beneficios no se esperan sean cancelados dentro de los
doce meses a la fecha del estade consolidade de situacién financiera, entonces
{ales beneficios son descontados para determinar su valor presents.

(m.2) Beneficios a Corto Flazo
Los beneficios a corio plazo se reconocen como gastos cuanio el servicio hava
sido recibido por parte de la Compafiia. El pasivo es reconocido por el monte no
descontado que ha de pagarse por la Compafila v se Hiene una obligacion
presente, legal o implicite, de hacer tales pagos como consecuencia de sucesss
pasados y pueds realizarse una estimacién fiable de i obilgacion.
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{r)

(o)

{p}

Ltilidad por Accién
La utiiidad por accidn basica se calcula dividiendo la utilidad disponible para los
accionisias comunes entre ef promedio ponderado de acciones comunes en circulacion
durante el periocdo,

La utilidad neta por accidn diluida, rafleja el efecto potencial de dilucién de las opeicnes
para compra de acclones gus se olorgan en funcién al plan de opciones de compra.

informacion de Segrmenios

Un segmento de negocio es un componenis de la Compafiia, cuyes resultados
operatives son revisados regularmente por la Gerencia para |2 toma de decisiones
acerca de los recursos que seran asignados al segmento y evaiuar asi su desempefio, v
para el cual se Hene disponible informacién financiera para este propdsito.

Los segmentos de negocios presentadeos en los estados financieros consclidados
corrgsponden a un componente distinguible de la Compafila que se encarga de
proporcionar un producto o servicio individual o un compatiia de productos o servicics
relacionados dentre de un entorno econdmico en particular, y que esta sujeto a riesgos
y beneficios que son diferentes de los oiros segmentos del negocio.

ingresos v Gasfos por infereses

Los ingresos y gasios por intereses son reconccidos en of estado consolidade de
resultados utilizando ! método de iasa de interés efecliva, La tasa de inlerés efectiva
es ia tasa de descuento que iguala sxactamente los flujos de efectivo por cobrar o por
pagar estimados & o largo de la vida esperads det instrumento financiero, con ef valor
en libros del activo o pasive financiero. Para caloular 1z tasa de interés efectiva, la
Compafia estimard los flulos de efeclivo feniendc en cuenta todas las condiciones
contractuales del instrumenio financiero, pero no tendréa en cuenta las pérdidas
crediticias futuras.

El céleulo incluye todas las comisiones, costos de transaccién v cualquier otra prima o
descuentos pagados o reclbidos gue sean parte integral de la tasa de interés sfectiva.
Los costos de transaccion son los cosfos directamente atribuibles a la adquisician,
emisién o disposicion de un activo o pasivo.

Los ingresos y gastos por intereses presentados en &l estado consolidado de resultados
incluyen:

« Intereses por activos y pasivos financieros medidos & cosio amortizado calculadaos
sobre una base de tasa de interés efectiva.

e intereses por inversiones en valoras disponibles para kg venta calculadoes sobre una
base de tasa de interés efectiva.
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{g} FHonorarios y Comisiones

{1

(s)

(0

Los ingresos y gastos por honorarios y comisiones fanto pagadas como recibidas,
distintas de los incluidos al determinar la tasa de interés efective, incluyen servicios
bancarios, primas y olras comisiones por servicios, administracidn v mansjo de cuentas,
los cuales son reconocidos cuando el servicio es prestado o recibido.

La Compafila percibe ingresos recurrentes por sus servicios de administracion de
fideicomisos. Estos ingresos son registrados bajo ef métode de acumulacién. Fs
obligacion de la Compatfila administrar jos recursos de los fideicomisos de conformidad
con los coniratos y en forma independisnte de su patrimonio.

Operaciones de Fideicomisos

L.os aclivos manienidos en fideicomisos o en funcién de fiduciaric no se consideran
parte de la Compaliia y por consiguiente, tales activos v su correspondients ingreso no
se incluyen en los presentes estados financieros consclidados. Es obligacion de ia
Compafiia administrar los recursos de los fidelcomisos de conformidad con los contratos
y en forma independiente de su patrimonio.

La Compafiia cobra una comisidn por la administracidn fiduciaria de los fondos en
fideicomisos, la cual es pagada por los fideicomitentes sobre la base del monio gue
maniengan los fideicomisos ¢ segln acuerdos entre las partes. Estas comisiones son
reconocides & ingresos de acuerdo a los términos de los contratos de fideicomisos va
sea de forma mensual, frimestral o anual schre la base de devengado.

Ganancia Neta por instrumentos Financieros a Valor Razonable con Cambios en
Resultados

La ganancia neta por instrumentos financiercs a valor razonable con cambios en
resuitados se relaciona con los instrumentos derivados gue no estén ligados a una
estrategia de cobetiura vy los valores a valor razonable con cambios en resuftados. En
este rubro se incluyen las ganancias y pérdidas realizadas y no realizadas por cambios
en e valor razonable vy diferencias por fluctuacién en cambio de monedas,

impuestc sobre la Renia

El impuesto sobre la renta estimado es ef impuesto a pagar sobre Iz renta gravable para
el afio, utilizando las tasas de impuestos vigentes a la fecha del estado consolidado de
situacién financiera y cualquier ofro ajuste del impuesio scbre la renta de afios
anteriores.

El impuesto sobre la renta diferido representa el monto de impuestos por pagar y/o por
cobrar en afios futuros, que resulia de diferencias temporales entre ios saldos en libros
de aclivos v pasivos para reportes financieros v los saldos para propésitos fiscalss,
utilizando las fasas impositivas a la fecha del estado consolidado de situacién
financiera. Estas diferencias temporales se ssperan reversar en fechas futuras. Si se
determina gue el impuesto diferide no se podra realizar en afos futuros, éste serfa
disminuido total o parciaimente.
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{u}  Nuevas Normas Internacionales de Informacién Financiera (NHF) e Interpretaciones no
Adopiadas
A la fecha de los estados financieros consclidados existen normas que no han sido
aplicadas en su preparacion:

En julic de 2014, el international Accounting Standards Board (JASB) emitid la version
final de la Norma Internacional de informacion Financiera No. § (NIIF ©) Instrumentos
Financieros, fa cual reemplaza fa Norma Internacional de Contabiiidad No. 39 {NIC 38).

La NiF 9 es efectiva para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 ds
enero de 2018. Su adopcion anticipada es permitida.

L. Nilf- 8 — Estrafegia de imptementacion
El proceso de implementacion de NIF @ dia compafia es regido por un Comité
cuyos miembros incluyen representantes de Jas dreas de riesgo, finanzas,
operaciones y funciones de tecnologia de la informacién (T1). Este Cormité se reunié
durante el afio 2017, para retar los supuestos clave, tomar decisiones y monitorear
al avance de implementacion en todos los niveles dla compafifa, inciuyende ia
gvaluacion sobre {a suficiencia de recursos,

La compafila ha compietado una evaluacién preliminar del impacte v analisis
contable; y ha completado los trebajos sobre el disefio v desarrolic de modelos,
sistemas, procesos y controles,

{l. Clasificacion y medicion — Actives financieros
La NIIF 9 contiene un nuevo enfoque de clasificacion y medicién para los activos
financieros que refleja el modelo de negocios en el que los activos son gestionados
v sus caracieristicas de flujos de caja.

La NIF 8 incluye tres categorias de clasificacion principaies para los actives
financiercs: medidos al costo amortizado {CA), al valor razonable con cambios en
otras utilidades integrales (VRCOUD, v al valer razonable con cambios an resultados
(VRCR). L& norma elimina las categorias existentes de la NIC 39 de manienidos
hasta su vencimienic, préstamos y partidas por cobrar e inversiones disponibles
para la venta,

Un activo financiero es medido a costo amortizade vy no a valor razonable con
carribios en resultados si cumple con ambas de las siguientes condiciones:

1. El active es mantenido dentro de un modealo de negoecio cuyo objetivo es mantener
activos para cbtener flujos de caje contractuales; y

2. Los términos contractuales del activo financierc establecen fechas especificas para
los flujos de caja derivados solamente de pagoes a principal e inlereses sobre el
saido vigente.
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Un instrumento de deuda es medido a VRCOU! solo si cumple con ambas de las
siguienies condiciones y no ha sido designado comoe VRCR;

. El activo es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetive es logrado al

cobrar fiujos de efectivo contractuales v al vender estos activos financieros: v,

- Los terminos contractuales del activo financiero establecen fachas especificas para

los flujos de caja derivados solamente de pagos de principal e intereses scbre of
salde vigente,

burante el reconocintiento inicial de inversiones en insfrumentos de patrimonio no
mantenidas para negociar, la compafiia puede eleglr irrevocablemente regisirar los
cambios subsecuentes en valor razonable come parie de las oibras ulilidedes
integrales. Esta eleccién se debe hacer sobre una base de instrumenio por
instrumento.

Todos los ofros activos financieros serén medidos a su valor razonable con cambios
an resulizdos.

Adicionalmente, en el reconocimiento inicial, la compafiia puede designar de manera
irevocable un activo financiero gque cumple con los requerimientos de medicién a
CA o VRCOU! 2 ser medido 3 VRCR si al hacerlo se elimina o se reduce
significativamente una asimetria contable que pudiese ocurrir de no hacerlo.

Un active financiero es clasificado en una de las categorias mencionadas en sy
reconocimiento inicial. Sin embargo, para los activos financieros mandenidos al
momento de aplicacién nicial, fa evaluacion del modelo de negocio se basa en
hechos vy circunstancias a la fecha. Adicionalmante, NUF ¢ permite nuevas
designaciones slectivas. 8 VRCR o VRCQU! z ser realizadas en la fecha de
aplicacion nicial v bermile ¢ requiere revocacion de sleccicnes previas de VRCR a
ia fecha de aplicacion inicial dependiendc de los hachos vy circunstancias a esa
fecha.

Bajo la NHF 8, ios derivados incorporados en coniratos en los gue &l anfitrién es un
activo financierc dentro del alcance ds la norma nunca se bifurcan. En cambio, se
evaltz la clasificacion detl instrumento financiers hibride tornado como un todo.

Evaiuacion del modelo de negocio

La compafiia realizé una evaluacién del objetivo del modele de negocio en el cual se
mantiene los instrumentos financieros a nivel de portafolio para reflejar, de la mejor
manera, fa forma en que se gestiona el negocic v en gue se proporcions la
informacion a la gerencia. La informacion que fue considerada incluyd:

Las politicas y los objetives sefialados para la cartera y la operacidn de esas
politicas en la practice. Estas incluyen si la estrategia de la gerencia se enfoca en
cobrar ingresos por intereses contractuales, maniener un perfil de rendimiento de
interés concreto o coordinar la duracién de los activos financieros con la de los
pasivos gue dichos actives estan financiando o las salidas de efeclivo esperadas o
realizar flujos de caja mediarde g venta de los activos;
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Como se evalltan e informa al respecto al personal clave de la gerencia dia
compafiia sobre el rendimiento de la cartera;

lLos riesgos que afecian al rendimiento del modelo de negocio (v los activos
financieros mantenidos en el modelo de negocio) v ia forma en gue se adminisiran
dichos riesgos;

Como se refribuye a los gestores del negocio (por elemple, si la compansacién se
basa en e valor razonable de los actives gestionados o sobre los flujos de caja
contraciuzles obtenidos); y

La frecuencia, el valor v el calendario de las venias en periodos anteriores, las
razones de esas ventas v las expeciativas sobre la actividad de ventas futuras.

i.os actives financiercs que son mantenidos para negociar ¢ son gestionados v cuyo
rendimienic es evaluado sobre une base de valor razonable, son medidos & valor
razonable con cambios en resuitados debido a que estos no son mantenidos para
cobrar fiujos de caja contractuales ni para obtener flujus de caja contractuales vy
vender aclives estos financisres,

Evaluacion si los flujos de caja contractuales son solamente pagos de principal e
intersses

Para sl propdsito de esta evaluacion, “principal” es definide como el valor razonable
del activo financiero al momenic de reconocimiento inicial. “interés” es definido
como la consideracién del valor del dinero en ef Hempo v por el riesgo de crédito
asociado al monto del principal vigente a un pericdo de tiempo particular v por ofros
riesgos basicos de un acuerdo de préstamos y olros costos ascciados (). riesgo de
iquidez v costos administrativos), al igual que el margen de rentabilidad.

Al evaluar si los flujos de caja contractuales son solamente pagos de principal &
intereses, la compafifa considerara los términos contraciusies de! insirumento. Esto
incluird ta svaluacion para determinar si ef activo financiero contiene un término
contractual que pudiese cambiar el pericdo o monto de los flujos de caja
contractuales g &l modo que no cumpla con esta condicién, Al hacer ssta
gvaluacion la compafiia congiderara:

Evenios contingentes que cambiaran el monto vy pericdicidad de ios flujos de caja;
Condicionas de apalancamiento;

Términos de pago anticipado y exiensidn,

Términos gue limiten al Companiia para obtener fiujos de cala de activos especificos
{ei. acuerdos de aclivos sin recursos); v

Caracteristicas que modifican las consideracionss para el valor del dinero en el
tiempo g revisidn periddica de tasas de inferés,

Las inversiones en valores mantenidas hasta su vencimienio medidas a2 costo
amortizado bajo NIC 38 generalmente mantendran esta medicidn bajo NiIF 9.
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» Los instrumentos en valores medidos a VRCR baje NIC 39 generaiments

maniendran esta medicion bajo NIIF §; v

¢ Inversiones en patrimonio clasificadas como disponibles pars la venta bajo NIC 39

generalmente serén medidas a VRCR bajo NIIF 9.

Hi. Deterfore de activos financieros

La NiIF 8 reemplaza el modelo de ‘pérdida incurrida’ de fa NIC 39 por un modelo de
‘pérdida crediticla esperada’ (PCE),

esto requerird que se aplique juicio considerable con respecto a como los cambios
en tos factores scondmicos afectan la

PCE, lo que se determinara sobrs una base promedic ponderada.

kil nuevo modele de deterioro serd aplicable a los siguienies activos financiercs gue
no son medidos a VRCR:

instrumentos de deuda;

Compromisos de préstamos emitidos

No se reconccerd pérdida por deterioro sobre inversiones en instrumentos ds
patrimonio,

Evaluacién de impacio prefiminar

Basado en la evaiuacién preliminar de alto nivel scbre los posibies cambios en
clasificacion y medicién de activos financieros mantenidos al 31 de diciembre de
2017, fueron ias siguientes:

Los activos negociables mantenidos para adminisirar riesgos gue son clasificados
como mantenidos para negociar y medidos 2 VRCR bajo NIC 39 mantendrén esta
medicion bajo NIIF 9.

Los préstamos y depdsitos bancarios que son clasificados como préstamos vy
cuentas por cobrar y medides a cosic amortizado baio NIC 39 generaimenie
maniendran esia medicién bajo NIIF &

Bajo 1a NIiF ¢, las reservas para pérdidas se reconoceran a manto igual & la PCE
durante el tiempo de vida del activo, excepto en los siguientes casos en los cuales el

mento reconocide equivale & PCE de 12 meses;

Inversiones en instrumentos de deuda ques se determina gue reflejan riesgo de
credite bajo a la fecha de reporte; v

Ctros instrumentos financieros sobre los cuales e rlesge de crédiio ne ha
incrementado significativamente desde su reconocimiento inicial.

l.a evaluacion de si se ha presentado un incremento significativo en e riesgo de

crédito de un activo financierc es uno de los juicios criticos implementados en el
modeio de deterioro de NIF 8.

La PCE a 12 meses es la porcidn de la PCE que resulta de eventos de perdida
sobre un instrumento financiero que son posibles deniro de un fapso de 12 meses

posterior a la fecha de reporie.
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AMedicion de fa PCE

l.a PCE es la probabilidad ponderada estimada de pérdida crediticia v es medida de

Ia sigulente maneara:

Los zctivos financieros que no presentan deterioro crediticio z la fecha de reporte: el
vaior presente de todos los airasos de pagos contractuales de efectivo (g]. la
diferencia entre los flujos de caja adeudados al Compafifa de aclerde al contrato v
los flujos de caja que ia compania espera recibir);

Activos financieros que estan deteriorados a la fecha de reporte; la diferenciz enire
al valor en Bbros y el valor presente de los flijos de caja futures estimados:
Compromisos de préstamos pendientes: el valor presente de la diferencia entre los
flujos de caja coniractual que son adeudados al Banco en el caso gue se gjecuie e
compromise y 1os flujos de caja que la compania espera recibir; v

Los actives financieros que estan detericrados son definidos por la NIIF 8 de manera
similar a fos actives financieros deteriorados bajo NIC 38,

Definicion de pérdida
Baio NIIF 9, la compaifiia considerara un activo financiero en incumplimiento cuando:

Es poco probable que el deudor pague completamente sus obligaciones de crédito
al Compafiia, sin curse de acciones por parte dia compafia para adjudicar colateral
{en &l caso que mantengan); o

£l deudor presenta morosidad de mds de 90 dias en los préstamos personales y
mas de 180 dias en los prestamo hipotecarios.

Esta definicion es ampliamente consistente con la definicién que se espera sea
utilizada para fines regulatorios desde el 1 de enero de 2018,

Al evaluar si un deudor se encuentra en incumplimiento, ia compafia considerara
indicadores que som:

Cualitativos - Incurmnplimienio de cldusulas contractuales

Cuantitativos - Estatus de morosidad v no pago sobre ofra obligacién del mismo
emisor vy basade en datos desarrolfados internamente v obtenido de fuentes
exiemas

Los insumos utilizados en la evaluacidon de si los instrumenios financieros se
encuentran en incumplimiento y su importancia pueden variar 2 fravés del tiempo
para reflejar cambios en circunstancias.

Incremento Significativo en ef Riesgo de Crédito

Bajo NIIF 9, cuando se determina si el riesgo de crédito de un activo financiers ha
incrementado  significativemente desde su reconocimiente inicial, la compafia
considerara informacion razonable y sustentable que sea relevante v esté disponible
sin cesto ¢ esfuerze desproporcionade,

24 % ;6




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS

(Panamé, Republica de Panama)

MNotas a los Estados Financigres Consolidados

(3}

Resumen de Politicas de Contabiiidad Significativas, continuacion

La compahfia espera identificar si ha ocurrido un incremento significativo en el riesgo
de crédito pars exposicién comparando entre;

L.a probabilidad de incumplimiento (P durante ia vida remanente a la fecha de
reporte; con

La Pl durante la vida remanente a este punto en el Hempo la cual fue estimads 3
momento de reconocimiento inicial de 1a exposicion,

Calificacién de Riesgo de Crédifo

La compafiia asignaréd cada exposicidén a una calificacion de riesge de crédito
pasada en una variedad de datos que se determine sea predictiva del Pl por
morosidad obtenidas por matrices de transicién y estard incorporando las variables
cualitetivas para fortalecer &l modelo. La compafia  espera utilizar esias
calificaciones para propésites de identificar incrementos significatives en el riesgoe de
crédito bajo NIF 9. Las calificaciones de riesgos de crédito son definidas utilizande
factores que son indicalivos de riesgo de pérdida. Esios factores pueden variar
dependiendo de la naturaleza de la exposicién v el tipo de prestataric.

Las calificaciones de rlesgo de crédito son definidas vy calibradas para que el riesgo
de perdida incremente exponencialmente a medida que el riesge de crédito se
deteriora y para que, por ejemplo, la diferencia en &l riesgo de pérdida entre las
calificaciones 1 y Z sea menor gue 12 diferencia enire el riesgo ds orédito de las
calificaciones 2y 3.

Cada exposicidn serd distribuida a una calificacién de riesgo de crédito al momento
de reconccimiento inicial basado en informacién disponible sobre el deudor. Las
exposiciones estaran sujetas a monitoreo continuo, que pusde resultar en el
desplazamiento de una exposicién a una cailficacidn de riesgo de crédito distinia.

Generando l1a estructura de término de fa Pl

Se espera gue las calificaciones de riesgo de crédito sean el insumo principal para
dgeterminar fa estructura de términe de la Pl para ias diferenies exposiciones. La
compafiia tiepe la intencidn de oblener informacion de desempefio v pérdida sobre
las exposicicnes al riesgo de crédito analizadas por pais, tipo de producio (con o sin
garantia) vy deudor asi como por la calificacion de riesgo de crédito.

La compafila disefid y probd modelos estadisticos para anslizar los dalos
recolgctados y generar estimados de la Pi por medio de multiples matrices de
fransicion, sobre la vida remanente de las exposiciones y como se espera que estas
cambisen en franscurse del tiempo.

Se espera que este andlisls incluya la identificacidn v calibracion de relaciones entre
cambios en las lasa de pérdida y los cambios factores macro econdmicos clave, al
igual que un analisis del impacto de otros factores sobre el riesgo de pérdida. Para
la mayoria de las exposiciones, los indicadores macro econdmicos clave
generaimente inciuyen: IMAE, tasa de desempieo, emples, PiB, entre otras

variables,
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Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacidn

La compafila tiene la intencidn de formular una visidn “caso a caso” de las
proyscciones futuras de las variables econémicas relevantes asf como un rango
representative de olros escenarios de proyeccion basados en las recomendaciones
del Comité de Riesgo de Mercado ia compafia v de expertos en sconomia, fomando
en consideracion una variedad de informacion externa actual v proyectada. La
compafiia planea utilizar estas proyecciones para ajustar sus estimados de Ia PI.

Determinar si el riesgo de crédito ha incrementado significativamente

Los criterios para determinar si el riesgo de crédito ha incrementado
significativamente varfa dependiendo del portafolio y deberdn incluir cambios
cuantitativos en la Pi, incluyendo limites basados en morcsidad,

La compafiia espera determinar que una exposicién a riesgo de crédito refleja un
incremento significativo desde su reconocimiento inicial si, basado en los modelos
cuantitativos dla compafifa, la Pl durante la vida remanents refleja un incremento
superior a un porcentaje ¢ rango determinads.

En clertas instancias, ufilizando su juicio experio vy, en iz medida de lo posible,
experiencia historica relevante, la compafiia pusde determinar que una axposicién
ha incrementado significativamente su riesgo de créditc basado en indicadores
cualitativos particulares que considera son indicativos de esto v cuyo efecto no se
reflejaria completamente de otra forma por medio de un andlisis cuantitativo
oporiung.

Comeo limite, y segun o requerido por NIF 8, la compafila  considerars
presuntamente gue un incremento significativo en riesge de crédito oourre 3 més
tardar cuando un activo presenta morosidad por mas de 90 dias para & segmento
sin garantia y 180 dias para el segmento con garantia hipotecaria. .

La compaiiia tiene g intencion de monitorear la sfectividad de los criterios utilizados
para identificar incrementos significativos en el riesgo de créditc por medio de
revisiones regulares gue confirmen:

Los criterios son capaces de identificar incrementes significativos en s riesgo de
crédito antes de que una exposicién se encuentre en estado de incumplimiento;

Los criterios no esién alineados a un punic en el tiempo cuando el activo presente
morosidad de 30 dias; y

No hay volatilidad imprevista en fa reserva de préstames derivada de transferencias
entre la Pl a 12 meses (etapa 1) y P! durante la vida del instrumento (etapa 2).

insumos en la medicion de PCE

Los insumos clave en la medicién del PCE son usualmente las estructuras de
términos de ias siguientes variabies:

Probabllidad de incumplimiento (P

Perdida dado el incumplimiento (PDD

Exposicion ante el incumplimiento (E])

Por lo general, la compafiia espera derivar estos parédmefros de modelos
estadisticos internos y ofros datos historicos. Seran ajustados para refiejar
informacion con proyeccién a fuiuro segin se describe antericrments.
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Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

fnsumos en la medicion de PCE

L.os estimados de P! son realizados a cierta fecha, en la cual la compafiia espera
calcular los moedeles estadisticos de calificacion, v evaluados usando herramientas
de calificacidn adecuadas a ias distintas categorias de contraparte v exposicion. Se
espera que estos modelos estadisticos estén basades en dates compilados
internamente  compuestos tante de faclores cualitativos como cuantitativos.
Informacion de mercado, en el casc gue esta esté disponible, pusde ser utilizada
para determinar la Pl para grandes contrapartes corporativas. Si una contraparte o
BXpOSiciOn migra entre categotias de calificacion, entonces esto resultara en cambio
en el estimado de la Pl asociada. Las Pl seran estimadas considerando los
vencimientos contractuales de las exposiciones vy las tasas de prepago estimadas.

La PDI es la magnitud de la pérdida dade un evento de incumplimiento. La
compafiia planea estimar los parametros del PDi basado en un historico de tasa de
recuperacion de reclamos en contra de contrapartes en estado de incumplimiento.
Se espera que los modeios de PD! consideren la estructura, colateral, nival de
preferencia del reclamo, industria de la confraparte v costos de recuperacion de
cualquier garantia inlegral para el activo financiero. La compafiia espera calibrar el
estimado de la PD! para diferentes escenarios econdmicos y, para préstamos
hipotecarios, para reflejar posibles cambios en los precios de las propiedades. Seran
calculados sobre una base de flujos de caja descontados utilizando la tasa de costo
de oportunidad de los préstamos como factor de descuents. La PDI puede diferir de
tas cifras utilizadas para propdsitos regulatorios. Las diferencias principaies se
relacionan a: la eliminacidn de imposiciones regulatorias y supuestos de calibracian
en casos de recesion, inclusién de informacién con proveccion a futuro v el uso
multiples escenarios econdmicos v la tasa de descuento utilizada.

La El representa iz exposicidn esperada en el evenio de incumplimiento. La
compania espera determinar el El de la exposicién aciual a la contraparte y los
cambios potenciales a la cifra actual permitida bajo contrato, incluvendo cuslguier
amoriizacidon. La PDi de un activo financierc serd ef valor en libros brute al momento
del incumplimiento. Para algunos activos financiercs, fa compafia espera
determinar PDI por medio de modelo de ranges de resultados de exposicién
posibles en varios puntos en el tiempo utifizando escenarios v técnicas estadisticas.
La PDi puede diferir de la utilizada para propésitos regulatorios.

Proyeccion de condiciones fuilirss

Bajo NIF 9, la compafiia incorporard informacion con proyeccidn de condiciones
futuras fanto en su evaluacion de si ¢! riesgo de crédito de un instrumento ha
incrementado significativamente desde su reconocimienta inicial ¥ en su medicidn de
PCE. Basado en las recomendaciones del Comité de Riesgo de Mercado dia
compafiia, expertos econdmicos v consideracién de una variedad de informacion
externa actual y proyeclada. La compafifa tiene la intencidn de formular una la
proyeccidn de las variables econdmicas relevanies al igual gue un rango
representative de otros posibles escenarios proyectados. Este proceso involucra gf
desarrollo dos o mas escenarios econdmicos adicionales ¥y considers las
probabilidades relativas de cada resultado.
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{3} Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién
L& informacidn externa puede incluir datos econdmicos v publicar proyecciones por
cuerpes gubernamentales y autoridades monetarias en los paises en los que la
compafiia opera, organizaciones supranacionales como OECD y el Fondo Monetario
Internacional, v proyecciones académicas y del sector privado.

Se espera que el case base represente el resultado mas probable y glineado con la
informacién utifizada por la compafia para otros propdsitos, como la planificacion
estratégica v presupuesto. Los ofros escenarios representarian un resultade més
optimista v pesimista.

La compafiia se encuentra en el proceso de identificar y documentar gulas claves de
riesgo de crédito y pérdidas de créditc para ceda portafolio de instrumentos
financieros v, usando un analisis de datos histéricos, estimar las relaciones enire
variables macro econdmicas, riesgo de crédito y pérdidas crediticias.

Evalyacion prefiminar de impacto
El impacto mas significativo en los estados financieros dia compafia ocasionado por
ta implementacidn de NIIF 8 es los nueves requerimientos de deterioro.

La compafia considera que es probable que las pérdidas por deteriore aumenten y
se vuelvan mas volatiles para los instrumentos bajo la nueva metodolagia de
perdidas crediticias esperadas de NIiF ¢

La evaluacion preliminar dia compafiia indica que ia aplicacién de los requisites de
deterioro del NifF @ al 31 de diciembre de 2017 impactaran ias reservas al 1 de
enerc del afo 2018 con incrementos entre 80% y 70% en comparacién con las
peérdidas por deterioro segtn NIC 39.

1V.Clasificacion — Pasivos financieros
La NHF 2 en gran medida conserva los requerimientos existentes de ia NIC 39 para
la clasificacion de los pasivos financieros,
No obstante, bajo la NIC 39 todos los cambios en el valor razonable de ios pasivos
designados como a VRCR se reconocen an rasultados, mientras Gue haio la NHF 9
estos cambios en el valor razonable por lo general se presentan de la siguiente
manera:

= Elimporie del cambio en el valor razonable que es airibuible a cambics en el riesgo
de cradito del pasive se presenta en el otre resultado integral: Vi
= Elimporte restante det cambic en ei valor razonable se presenta en resuftados.

Contabifidad de coberfuras
Cuando aplica Inicialmente Ja NIIF 8, la compafia puede escoger como politica
contable seguir aplicando ios requerimientos de contabifidad de coberturas de ia NIC
39 en vez de los incluidos en ta NIIF 9. Actualmente ia compadia no mantiene
contabilidad de coberiuras.
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Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién
Revelaciones

La NHF 9 requerird amplias nuevas revelaciones en el riesge de crédito y las
pérdidas crediticlas esperadas. La evaluacion preliminar dla compaiifa incluvd un
analisis para identificar brechas de datos en los procesos actuales y a compafiia
planea implementar los cambios en el sistema y los controles que cree serédn
necesarios para caplurar los datos requeridos, antes de iz emision del primer estado
financiero que incluya la NUF 0.

VIt Impacto en la planificacion de capital

El impacto principal sobre el capital regulatorio dia compafila surge de jos nuevos
requerimientos para el deterioro de fa NIIF 9, el cual se afecta a través de las
utilidades no distribuidas en el capital primario.

ViIil Transicicn
Los cambios en ias politicas contables que resultan de la adopcion de la NiiF 9 por
lo general se aplicarédn retrospectivamente, con excepcidn de lo siguiente:

La compaiifa planea aprovechar la exencidn que le permite no re expresar la
informacion comparativa de pericdos anteriores en lo gue se refiere a ios cambios
de clasificacion y medicidn (incluido ef deteriore). Las diferencias en los importes en
fibros de los activos y pasivos financieros que resultan de la adopcién de iz NIIF ©
por lo general se reconocerdn en las ganancias acumuladas v reservas al 1 de
enero de 2018.

Nili- 15 “Ingresos de Confratos con Clientes”. Esta Norma esfablece un marco
conceptual, para deferminar cudndo y porqué monto se reconocen los ingresos.
sta Norma reemplaza las guias existentes, incluyendo la NIC 18 “Ingrescs de
Actividades Ordinarias”, NIC 11 “Confrates de Consirucsién” ¥ la interpretacion del
Comité de Interpretacionas de las Normas Internacionales de Informacion Financiera
("CINUF™Y 13 “Programas de Fidelizacién de Clientes”. La NIIF 15 entra en vigencia
para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de eanerc de 2018, y se
permite su adopcidn anticipada. La compaiiia ha completade una revisién inicial de
impacto potencial de la adopcién de la NHF 15 en sus estados financieros
consolidados. Esto se centré en una revision de los honararios v los ingresos por
comisiones, ya que 1os ingresos que provienen de instrumentos fnancieros no 38
encueniran bajo el alcance de la NIF 15 La compafia obtiene ingresos por
honorarios y comisiones {distintos a los honorarios incluidos en e caloulo de iz tasa
de interés efectiva) en la provision de los siguientes servicios:

= Adminisiracion de Activos
La revision iniclal indica que la NiF 15 no tendra impacto significativo en &l
momente del reconocimiento o fa medicion de los honorarios v los ingresos por

comisiones. La compafiia acluaimente estd evaluandoe los requerimientos de
revelacion requeridos por NIiF 15 para e afio 2018,
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{3} Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

« NIF 16 Arrendamientos. Ei 13 de enerc de 2016 s emitid la NiUF 18
Arrendamientos, la cual reemplaza la actugi NIC 17 Amsndamientos. La NIIF 18
elimina fa clasificacidn de los arrendamientos, va sea como arrendamientos
operativos 0 arrendamientos financieros para el arrendataric.  En su lugar, todos los
arrendamientos son reconocidos de forma similar a los arrendamientos financieros
bajo la NIC 17. Los arrendamientos se miden al valor presente de los pagos futuros
de arrendamiento y se presentan ya sea como activos arrendados {activos por
derecho de uso) o junto con inmuebles, mobiliario y equipo. La NIIF 16 es efectiva
para los periodos anuales gue inicien en o después del 1 de enero de 2019. La
adopcitn anticipada es permitida para entidades que también adopten la NIIF 15 —
Ingresos de Contratos con Clientes.

Por la naturaleza de las operaciones financieras que mantiens la Compafiia, Iz adopcién de
estas normas podria tener un impacto importante en los estados financieros consolidados,
aspecto que astd en proceso de evaiuacion por la administracion.

{4}  Administracion de Riesgos Financleros

Un instrumento financierc es cuaiquier contrato que origina a su vez un active financiero en
una entidad y un pasive financierc o un instrumento de patrimonio &n ofra enfidad. Las
actividedes de la Companfia se relacionan, prncipalmente, con el uso de instrumentos
financieros incluyendo derivados, v come tal, el estado consolidado de situacion financiera se
compone princivelmente de instrumentos financieres. Estos instrumentos financieros exponen
a la Compafiia a varios tipos de riesgoes. La Junta Directiva de la Compa#iia ha aprobado una
Politica de Administracion de Riesgos, la cual identifica cada uno de los principales riesgos a
los cuales esid expusste la Compafifa. Para administrar y monitorear estos riesgos, la Junta
Directiva ha establecido los siguientes comités, los cuzles estan los siguientes:

&

Comité de Crédito

Comité de Cobros

Comitd de Auditoria

Comité de Cumplimiento

o Comité de Riesgo

= Comité de Activos y Pasivos (ALCO)

7]

4

Ei Comité de Auditoria de la Compafila supervisa la mansra en que la Gerencia moniterea el
cumplimiento de las poiiticas y procedimientos de administracidon de riesgo y revisa si el
marco de adminisiracién de riesgo es apropiado respecte de los riesgos que afronta la
Compeiiia. Esie Comité es asistido por Auditoriz Interna en su rol de supervision. Auditoria
Interna realiza revisiones periddicas de los controles v procedimientos de administracion de
riesgos, cuyos resultados son reportados al Comité de Auditoria.

Las principales responsabilidades dei Comité de Riesgo de la Compadiia son:

1. Velar por ef buen desempefic e independenciz del Departamento de Riesgo de la
Compafiia, segin su rol.

2. Dar seguimienio @ las exposiciones a riesgos v comparar dichas exposiciones z los
limites de riesgo aprobados por la Junta Direclivae; al igual que reportar a la Junta

Directiva ios resultados prasentados.
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Administracién de Riesgos Financieros, continuacién

3. Desarrollar v proponer metodologias, procedimientos, limites v esirategias para la
administracién de los riesgos; asi como propener mejoras a las politicas de administracion
de riesgos,

4. Emitir recomendaciones para apoyar el mantenimiento y/o mejoramiento de la calificacién

de riesgo de la Compafiia.

5. Periddicamente, asi como previo a la realizacion de operaciones activas v pasivas de
gran significancia institucional, ayudar & la gerencia 2 cuantificar las pérdidas posibles en
que podria incurrr la Compatfiia, sn casc de efectuarse una cperacion.

6. Proponer planes de contingencia en materia de riesgos, los cuales serén sometidos a la
aprobacion de la Junta Directive v recomendar cursos de accién o mecanismos mediante
ios cuales se pusde normalizar cualquier situacion en la cual la Compafiia se hava salido
de los limites establecidos.

7. Velar que la gerencia de la Compafiia promueva la cultura de administracion de riesgo.

Los principales riesgos identificados por la Compafiia son los riesgos de crédito, liguidez,
mercado y operativo, ios cuales se describen a continuacién:

(a) Riesgo de Crédito:
Es el riesgo de que el deudor, emisor o contraparte de un activo financiero propiedad de
la Compafila no cumpla, completamente v a tiempo, con cualguier pago que debia
hacer & la Compaiifa de conformidad con los términos y condiciones pactados al
momente en que la Compafiia adquirié u origind el activo finandiero respectivo.
También se concibe este riesgo como un deterioro en la calidad crediticie de ia
contraparte, dej colateral y/o de la garantia pactada inicialmente.

Para mitigar el riesgo de crédito, fas politicas de administracion de riesge establecen
procesos y controles a seguir para aprobacién de préstamos o facilidades crediticias. La
Compafila estructwra los niveles de riesgo crediticic acepiables a través del
establecimiento de limites sobre la cantidad de riesgo aceptado en relacién a un solo
presiatario, o compafiia de prestatarios, y segmento geogréfico. Estos créditos son
controiades constantemente y sujetos & una revisién periddica,

La exposicién ai riesgo crediticio es administrada a través de un anélisis periddico de la
habilidad de los prestatarios ¢ prestatarios potenciales, para determinar su capacidad
de pago de capital ¢ intereses. La exposicion al riesgo crediticio es también mitigada, en
parte, a través de la obtencién de garantias colaterales, corporativas ¥ personales,

La gestidn crediticia se realiza bajo politicas claramente definidas por ia Junta Directiva
y revisadas y modificadas periddicamente en funcién de cambios v expectativas de los
mercados en gue se acla, regulaciones y olros factores a considerar en ia formulacién
de estas politicas.
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)

La Compafila tiene en funcionamiento una serie de informes crediticios para evaluar e
desempsefio de su cartera, los requerimientos de provisionss y especiaimente para
anticiparse a eventos que puedan afectar en el fuiure la condicién de sus deudores.

La Junta Directiva ha delegado la responsabilidad para el mangjo del rissgo de crédito
en el Comité de Crédito, Comité de Administracién de Crédito, Comité de Rigsgo v
Comité de Cobros los cuales vigilan periodicamente fa condicién financiera de los
deudores y emisores respectivos, que involucren un riesgo de crédito para ia Compafiia.

Analisis de la Calidad Crediticia
La siguiente tebla analiza la calidad crediticia de los actives financieros y las reservas
por deterioro/pérdidas mantenidas por la Compafiia para esto activos.

Préstamos inversiones en Valores {1}
2847 pavyl:) 2037 2818
Maxima exposicidn
Vader en bros 594.784 481 205 517 838 58,507 544 £8.204 134
A costo amortizade
MNorma! o riesgo bajo 576,584,739 491 378,401 472,132 1,537,501
Mencidn especial 12,830 B84 10,244,902 s 0
Subnomat 1,272,508 774 808 ¢ 0
Dudose 1,667,064 779,304 o 4]
irrecuperable 2.833.811¢ 2.840.688 g 0
ionio bruto 595,088,108 505,818,303 472,132 1,537,501
Reserva por deferioro 313,625 300.664 g g
Valor en libros, neto 594,784 481 S0RB17.63% 472432 2.537.50%
Dispornibles para la vents
Rigsgo bajo ¢ g 43 887.069 44 782 588
Valor en libros S e 3 43 887 089 44,762 588
Con cambios en resultadoes
Riesgn baio 4] g 15,148,343 12.804 044
Yalor en fibros it] 0 15,448 343 12.804 044
No morosos i deteriorados
Mormai ¢ riesgo baio 576.584.738 491.378.401 0 o)
Total 216584 738 491 378401 —_— 0 —_—d
Miorosos pero no deteriorados
31 a B0 dias 9,418,854 7,040,165 G 2
51 a 80 dias 3,423,230 3,204,737 G g
51 a 18C dias 2.839.871 1,554,412 g g
Total 15878456 34788 014 B ] a
Individuaimente deterforados
idencion especial 0 5} 0 9
Subnormal 0 o] 0 0
Dudoso 0 ¢ 0 Q
irgcuperabla 2,833,911 2.540,888 ) g
Total 2.833.911 2540888 — — 0
Reserva por deterioro: 0 0
Reserva individual 168,623 208,519 5] 9
Reserva colectiva 184,002 94148 .. P |
Total 213625 =a00.664 S 1 [

Excliye acsionss de capital
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Administracidon de Riesgos Financleres, continuscisn
Al 31 de diclembre de 2017, la Compafiia realizd el anélisis de ias operaciones fuera de
balance. Del total de las operaciones fuera de balance, el 100% corresponden a cartas
promesas de page. El total de las cartas promesas de pago se mantiene en clasificacién
normal,

Los préstamos renegociados y reestruciurados se presentan a continuacion:

2617 2018
Préstamos renegociadoes o reestructurados
Monio brutoe 183.813 186 g8
Monio deteriorado 145,750 154 684
Reserva por deterioro (4,200} (8.230)
Valor en libros, neto 141,550 145 454

A continuacion, se detallan los faciores que la Compafila ha considerado para
determinar su dsterioro:

[2]

Deterioro en préstamos ¢ Inversiones en titulos de deuda:
La Administracion determina si hay evidencias objstivas de deterioro en los
présiamos, basado en los sigulentes criterios establecidos por la Compafia:

- incumplimiento contractual en af pago del principal o de los intereses;
- Flujo de caja con dificuitades experimeniadas por ef prestatario;

- Incumplimiento de los términos y condiciones pactadas;

- Iniclacidn de un procedimiento de quiebra:

- Deteriore de la posicion competitiva del prestatario; v

- Deterioro an el valor de |a garantia

Morosos pero no deteriorados:

Son considerados en morosidad sin deteriore, es decir sin pérdidas incurridas, ios
préstamos e inversiones que cuenten con un nivel de garantias y/o fuentes de pago
suficientes para cubrir el valor en libros de dicho préstamo e inversidn,

Préstamos renegociados o reestruciirados:
Los présiamos renegociados o reestructurados son agquellos que, debido a

dificultades en la capacidad de pago del deudor se les ha documentado formalmente
una variacion significativa en los términcs originales del crédito {saldo, plazo, plan
de pago, tasa y garantias). El objetivo de la reestructuracidon es conseguir una
situacién mas favorable para que la Compania recupere la deuda.

Castligos:

La Compafiia determina el casligo de un compafiia de préstamos que presenia
incobrabilidad. Esta determinacién se toma despude de efectuar un andlisis de las
condiciones financieras hechas desde el Ultimo pagoe de la obligacién, v cuando se
determina que la garantia no es suficiente para el page completo de ia faciidad
ctorgada. Para los préstamos de montos menores, jos casligos generaimente se
basan en el tlempo vencide del crédito otorgado.
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o Heservas por deterioro:
La Compafila ha establecido reservas para cubrir ias pérdidas incurridas en Iz
cartera de préstamos. Estas reservas se caiculan de forma individual para los
prestamos que son individuaimente significativos v colectivamente pera los
préstamos que no son individualmente significativos. Los préstamos que al ser
evaluados de forma individual no presentan deterioro se evalUan de forma colactiva,

Depositos colocados en bancos

Al 31 de diciembre de 2017, la Compafiia mantiene depésiios colocados en bancos por
$28,768,089 (2016: $33,521,567). Los depdsitos colocados son mantenidos en bancos
y oiras instituciones financieras con grado de inversién al menos entre BBB- y BBB+,
basado en las agencias Fitch Rating Inc. y Standard & Poors.

Garantias y Otras Mejoras para Reducir ef Rissgo de Crédito v su Efecto Financiero

La Compatiia mantiene garaniias y ofras mejoras crediticias, pare asegurar el cobro de
sus gctivos financieros expuestos al riesgo de crédito. La tabla a continuacién presenta
los principales tipos de garantias mantenidas con respecto a distintos tipos de activos

financieros.
% de cobertura gue ostd sujetc 2
reguerimientos de Garantias
2017 2018 Tipo de Garantia
Préstamos 89% O2% Propiedades
inversiones en valores 7% 78% Cartera hipotecaria de préstamos

Presfamos Hipotecarios Residenciales

Lz siguiente labla presenta el rango de relacién de préstamos de la cartera hipotecaria
con relacion al valor de las garantias ("Loan To Value” - LTV). El LTV es calculado
como un percentaje del monio brute def préstamo en relacién al valor de la garantia. Fi
monto bruto del préstamo, excluye cualguier pérdida por deteriors. E valor de ia
garantie, para hipotecas, esté basado en el valor original de la garantia 3 iz fecha de
desembolso y generaimente no se actualiza.

2017 2015
Refacion de los créditos al valor
de Ia garantiz (LTV!

0-20% 500,763 381,022
20-40% 4 810,538 3,440,419
40-60% 24,400,710 21,475,383
B80-80% 168,183,821 151 828,428
80-100% 349 265 979 287,910,741
Total 547 471,811 455 053,003
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La Compafiia no actualiza de forma rutinaria la valoracién de las garantias mantenidas.
l.os avallos de las garaniias se actualizan para los préstamos comercizles cada dos
afios y para los préstamos de consumo cuande el riesgo de créditc de un préstamo se
deteriora de manera significativa v el préstamo es supervisado més de cerca. Para los
préstamos de dudosa recuperacion, la Compaiiia obtiene el avallio de garantias porgue
el valor actual de la garantia es un Insumo pars la medicién de deterioro.

Activos Recibidos mediante Iz Adjudicacion de Garantia

A comtinuacion, se presentan los activos no financieros que la Compaiia se ha
adjudicade come garantias colaterales para asegurar el cobro, incluyende la sjecucién
de ofras mejoras crediticias durante el pericdo:

2847 2016
Propiedades 270,440 281.885

Concentracion del Riesgo de Cradito

La Compafia monitorea la concentracién de riesgo de crédito por sector v ubicacién
geografica. El andlisis de la concentracién de los riesgos de crédito & la fecha de los
estados financieros consolidados es {a siguiente:

Préstamoes Inversiones en Valores
2017 2016 2017 2018

Concentracion por
Sector:
Banca hipotecaria 547171811 485,053,003 44,028545 44,558,520
Banca personas 47,926,495 40,765,300 0 0
QOros seciores 0 0 15513014 14.612.620

295008106 505818.303 58542580 55,160 148
Geoografica:
Panama 435,060,985 384,220,041 54147808 52 5458584
Centroameérica 111,726,941 88,088,243 4] g
Colombia 48,301,180 43,528,019 5,364,851 8,589,285
isias del Caribe 0 0 30,600 30,000

285008 108 505818303 595425858 55,189,149

Las concenlraciones geogréficas de préstamos, estédn basadas en la ubicacién del
destino de los fondos desembolsados y en cuanto a las inversiones en valores se basa
en la ubicacion del emisor de ia inversion.

Riesgo de Liguidez
El riesgo de liquidez comprende dos definiciones, dependiendo de iz fuente gue lo

origing:
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Riesgo de Liguidez de Fondeo

Representa la dificultad de una institucién de obtener los recursos necesarios para
cumplir con sus obligaciones, a través de los ingresos generados por sus activos o
mediante la captacién de nuevos pasives. Esie tipo de riesgo generaimente es
ocasionado por un deteriore drastico y repentino de la calidad de Jos activos que origina
una extrema dificultad para convertirlos en recursos liguidos.

Riesgo de Liguidez de Mercado

Es [a probabilidad de pérdida econdmica debido a la dificultad de enajenar o cubrir
activos sin una reduccién significativa de su precio. Se incurre en asta clase de riesgo
como resuftado de movimientos del mercado {precios, tasas, stc.), ¢ cuandc se realizan
inversiones en mercados ¢ instrumentos para los cuales no existe una amplia oferta v
demanda.

Administracion del Riesgo de Liquidez

La Compafila controla este riesgo con reservas apropiadas de tiquitlez v de activos
faciimente realizables, usualmente en niveles superiores a los requeridos por gl
regulador, y mantiene un adecuado calce de plazos enire los vencimientos de activos v
P&ESIVOS que es revisado periddicamente.

La gestion del riesgo de liquidez es una funcidn del Comité de Activos y Pasives, el cual
debe asegurar la capacidad de la Compafia para responder ante retiros no previstos de
deposites 0 necesidades no programadas en la colocacién de créditos.

La Gerencia y el Comité de Activos y Pasivos realizan un seguimiente periddico de la
posicidn de liquidez mediante el anélisis de la estructura de vencimientos de activos y
pasivos, iz estabilidad de depésitos por tipo de cliente y el cumplimiento de estandares
minimos establecidos en las regulaciones y politicas corporativas.

Exposicién del Riesgo de Liquidez

La medida clave utilizada por la Compafiia para la administracién de riesgo de liguidez
es el indice de actives liquidos netos sobre depdsitos recibidos de clientes. Los activos
llquidos netos son el efectivo v equivalentes de efective y titulos de deuda, para los
cuales exista un mercado activo y liguido, menos cualguier otro depdsiio recibide de
bancos, instrumentos de deuda emitida u otros financiamientos.

A continuacion se detaflan los indices de liguidez dia compafia La Hipolecaris, S. A,
informados a le Superintendencia de Bancos de Panamé, este indice no debe ser
irderior al 30%:

2047 2018
Al 31 ds diciembre 58.25% 86.11%
Promedio del afo 87 .14% 77.64%
Maximo del afic 146 .68% 136.42%
Minimo del afio 43.61% 45.84%
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El cuadro a continuacién muestra los flujos de efectivo no descontados de los activos y
pasives financieros de ia Compafiia y los compromisos de préstamos no reconocidos,
agrupaciones de vencimiento coniractual,

Monto bruto
nomina! Hasta Detas Deszi0 Mas de 10
27 Valoren Libros  [salidasVentradas 1.afo antes gfios aflos

Pasivos Financieres:

Depdsitos de ahores 923,276 {923,278} {9238, 278) It} 3 3
Depdsitos de plazo fijo 207 555 483 (222,571,814 (103,518,484 {119,053,330) &} G
Valores comerciaies negocizbles 82,831,225 {64,302,886)  {54,302,998) G o G
Notag comarclaias negociables 96,308,431 {98.448,601)  {33,152.509) (65,204,0852) G 4
Bones cidinarios 14,310,229 16,583,965} {725 440} (18,858,516} o 3
Certificados de inversion 13,600,000 (14,534,160 {6,173,838) (8,360,821 G 8]
Papel Bursatil 13,840,047 {13,880,548) {13,880 548) g o G
Financiamientos recibidos 187,147,834 {208.045.883)  (38,143.214) {162, 708.564) {20,184,1158 g
Total de pasives financisros S16.817.258 (93998 084y (277 830 118 [R61 278003 (20194115} o
Aetivos Financieros:

Efactio 337,800 337 300 337,800 0 o 5
bepositas gn bancos 28,093,201 28,093,384 25,083,301 ¢ g o]
inversiones en.valores 58,342,559 108,513,433 2,788,384 11,558,148 15,730,588 79,441,315
Préstamos 558 088,308 4.188.5695.581 37,574 283 224700 562 260412842 625004054
Total de activos financieros 824071786 La07.840 215 BQ.794 868 236256 710  ZIB 143528 05 4458 400
Compromisos y sontingencias

Cartas promesas 42 pago in} [74 874 BA8) (74 B7S 638 i S o

Honto bruto
noming! Hasta Detas De 5ai0 Mas de 10
2016 Yaloren tibros  {salidasilentradas 1 afio anos afios afos

Pasivos Financierps:

Depdsitos de ahorrgs 808,001 {608,0401) (308,001} d jal ¢l
Dapbsios de plazo fijo 178,576,982 (184.006,482)  (52,574,452) {131,432,010; 2 g
Valores comerciales egociables T0,7E0.884 (72,038,452}  {72,038,452) o} 0 ¢}
Netas comercialas negaciatias $2,861,338 (99,615,302) (34,378,457} 65,238,815) 9 i}
Bonos ordinarios 16,691.868 (20,088,247} (84%,116) (18,228,131} Q 1]
Cerlificados de inversidn 23,072,087 (25,279,123) 19,893,267) {15.385,828} 0 2}
Obligaciones negociables 8,588,036 (6,128,630} {9,128,6239) ] ) sl
Financiansientos recibidos 141,544 615 (180,435 698} {23,785.482) {110.878 852} {25,671.3562) 0
Total de pasives financieros 533,308 511 (571.381.97%) (PDR.446,938) (42264 834) (25671357 0
Activos Financieros:

Efectivg 281,418 281 416 281,418 2 o [+
Depdsitos en bancos 33,521,567 33,521,567 33,821,567 ja 0 0
Inversiones en valores 58,166,149 107,805,178 3,162,338 12,283,081 12,400,300 79,958 481
Préstames 505,818,303 5090008 86B AQ BES 578 182880, 13¢ 222.342.374 534 320783
Total de activos financieros 598,782 435 1.140.817.028 BO811884 204073215 2347420874 Gl4 788748
Cempromisos v contingencias

Cartas promasas ge page e 65490002\ {68400 063} 2 g g

Para los activos y pasives financieros el monto bruto es medido en base a los flujos de
efectivo no descantados e incluyen los intereses estimadoes a pagar y por cobrar, razon
por ta cual difieren de los importes presentados en el estado consclidado de situacién

financiera.
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La sigulente fabla muestra los importes de los pasivos financieros que se esperan
liquidar posterior a doce meses después de |a facha de balance:

2017 2018
Pasivos Financieros:
Depdsitos a plazo 108.568.404 116,632.993
Financiamientos recibidos 153 842 987 119.837.121
Notas comerciales negociables 83,802,000 59,287,000
Bonos ordinarios 14310222 16.501.868
Certificados de inversion 800,000 _13.5800.000

La Compafiia se dedica a generar y titularizar préstamos hipotecarios y personales
periddicamente con o cual mitiga su descalce en liguidez. Los préstamos hipotecarios
reflejan un fiujo mensual en abonos 2 capital y pago de intereses los cuales no son
contemplados en el cuadro anterior.

La tablza & continuacién muestra los activos de la Compafiia comprometidos v
disponibles como colateral o garantia en relacién con algin pasivo financiero U otro
compromiso, y los disponibles representan aquelios activos cue en un future pusden ser
utilizados como garantia de futuros compromisos o financiamientos:

Restringidos Mo Restringidos

237 como Disponibie para
Colateral Colateral Total
Efeciivo v equivalente de efestivo G 29,431,101 29,431,101
Invarsiones en valores G 59,542,559 58,642,559
Préstamos, nefo 158,173,667 436,924,439 595,088,108
Activos ne financieros o 18,228,531 18,288,631
188473867 244,197 730 702,371,387
Restringidos Mo Restringidos
2018 como Disponible para
Colaters! Colateral Totai
Efectivo ¥ eguivalente de efectivo 0 33,802,983 33,802,983
inversiones en valores 0 59,169,148 59,189,148
Préstamos, nelo 118,701,728 385,815,811 505,517,639
Activas no financieros 0 14,868,357 14,969 357

118,701,728 483,757,400 813,450,128

Riesgo de Mercado:

Es el riesgo, de que el valor de un active financierc de la Compafiia se reduzca por
causa de cambios en las tasas de interés, en las tasas de cambio monetaric, en ios
precios accicnarios, y otras variables financieras, asi como la reaccidn de los
participanies de los mercados a evenios politicos y econdmicos. Fsios slemenios
causan que la Compafiia esté sujeta a pérdidas latentes como a ganancias poienciales.
£l objetive de Ja administracidn del riesgo de mercado es &l de administrar y vigilar las
exposicionss de riesgo y que ias mismas se mantengan dentro de los paradmetros
aceptables optimizande el retorno del riesgo.

38
ﬂ;@




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
(Panama, Repiiblica de Panama)

Notas z los Estados Financieros Conselidados

{4) Administracidon de Riesgos Financieros, continuacion
Administracion del Riesgo de Mercado:
La administracion de este riesgo es supervisada constaniemente por la Gerencia
General. Para miligar este riesgo, la Compahia ha documentadc en sus politicas
coniroles relacionados con Emites de inversion, clasificacion v valuacion de inversiones,
calificacion de cariers, verificacion de pagos de intereses, sensibilidad v prueha de
tasas.

A continuacion presentamos la composicion de los tipos de riesgo de mercado:

Rigsgo de Tasa de Cambio

Es el riesgo de que el valor de un instrumento financiero fluct(e como consecuencia de
variaciones en las igsas de cambio de las monedas extranjeras y ofras variables
financieras. Para efectos de la NIiF 7, este riesgo no surge de instrumentoes financieros

que son partidas no monetarias ni de instrumentos financieros denominados en la
moneda funcional.

La Compafiia mantiene y realiza préstamos en Pesos Colombianos, la moneda de la
Republica de Colombia. E! valor de las posiciones en moneds extranjera fluctia como
consecuencia de las variaciones en las cotizaciones de la iasa de cambio.

£l andlisis de sensibilidad para el riesge de iasa de cambio, esid considerado
principaimente en la medicidn de la posicion denfro de una moneda especifica. Ei
analisis consiste en verificar cuénte representaria 1a posicién en iz monseda funcional
sobre la moneda a la cual se estaria convirtiendo y por ende iz mezcla del rissgo de
tasa de cambio.

La posicion de monedas se presenta en su equivalente en dolares, como sigue:

Expresgdos en UBD

Pesos Colombiangs ze17 2048

Activos

Efectivo v equivalentes de efectivo 4802534 5575212
Préstamos, nefcs 48,301,180 43,488,857
Actives no financieros 7.087 243 7,702,987
Total de actives 860170857 56777 881
Pasivos

Deposiios a plazo 19,159,683 10,673,881
Bonos ordinarios 14,310,229 16,581 868
Financiamientos recibidos 2,770,331 2,682,151
Otros pasivos 534,165 1.458.470
Totat de pasivos 36,874408 38417480
Posicién neta 23,206 548 18 360411

Riesgo de Tasa de Interés

El riesgo de tasa de interés es ia exposicién de la situacidn financiera de la Compaiiia
(margen financiero y valor de mercado del patrimenio), por posibles pérdidas derivadas

de movimientos adversos en las tasas de inferés,
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Lta Compafila dispone de un Comité de Activos v Pasivos, que bajo parameiros
cefinidos por la Junta Directiva, analiza la sensibilidad de varlaciones en izs tasas de
intereés, vy determina la estructura de balance, el plazo de las diferenies partidas v las
estrategias de inversiones.

£l analisis base gue efectla la administracion mensualmente consiste en determinar el
impacio por aumentos o disminuciones de 25 v 50 puntos basicos en las tasas de
interés, considerando como premisa, la tasa minima de 0.005% en los casos que su
resultado arroje valores negativos al sensibilizar los valores reales. A continuacion se
resume el impacto en el ingreso neto de interés:

25ph de 25ph de 80pb de B0pb de

incremento disminucidn incremento disminucién
Sensibilidad en of ingrese
nete de inferds provestado
Al 31 de diciembre de 2017 86,075 (88,357) 173,905 (168,569)
Al 31 de diclambre de 2018 122,778 {125 058) 247,903 {243,867
Sensibilidad en el patrimonio
neto de interés wrovectado
Al 31 de diciembre de 2017 {1,217 ,268) 1,217,288 (2,434,598} 2,434,508
Al 31 de diciembre de 2016 {1,069,372) 1,071,654 (2,138,743 2,134,407

La tabla que aparece a continuacion resume fa exposicion de la Compafiia a jos riesgos
de la tasa de interés. Los activos y pasivos de la Compafifa estén incluidos en la tabla a
su valor en libros, clasificados por categorias por el gue ocurra primero entre le nueva
fiiacion de tasa confractual o las fechas de vencimiento.

Hasta Detad Debsazild Mas de 10
2017 lafio afios afios aftog Totat

Activos:
Depositos en bances 18522734 0 o ¢ 18,522,731
Cepdsitos a piazo en bancos 0 0 G o 0
fnversicnes en valores disponibies para la

venta 43,337 089 0 ¢ G 43.887.089
fnversiones mantenidas hasta su

vencimisnto 223,489 0 a 248,673 472,132
Inversiones a valor razonable con

cambios en resullados 1,362,748 4] G 13,774,100 15,136,846
Préstamos 585,098,108 (4] g 0 595088108
Total de activos £55.094 111 Q g 14022773 672118384
Pasivos:
Depdsitos de ahomes 923,275 ¢ G o 823.278
Depbsitos a plazo 100,840,885 108,714 408 s} 0 207555463
Financiamientos recibidos 187,147,534 o s} G 187147534
Deuda emitida 135,380,272 85,800,860 4] G 220880832
Total de pasives 424 302 077 162315158 o] 0 618.817.235
Sensibilidad neta de tasa de interés 234 702,034 (192 315158) g 14022773 26,489 645

*
/ / \,\\{\0\&
e



LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Replblica de Panama)

Notzs 2 los Estados Financieros Consolidados

4)

Administracion de Riesgos Financieros, continuacion

{d

Hasia Detas DaSadl Mas de 10
2018 1 afio afoy afios afos Jotal

Activos;
Depdsitos an hancos 21,238,538 0 ¢ 0 21,238,538
Depdsitos a plazo en bancos 1,000,080 0 0 Q 1.008,00C
Inversiones en valores disponibles para la

venta 31,787,500 0 4,073,403 7.705,280 43,566,183
Ivversiones manienidas hasta su

vencimienic 1,319.477 0 G 218,024 1.537 501
Inversionas a valor razonabie con

cambios en resultados Q 0 o] 12,804 044 12,804,044
Prestamos 505,818,303 0 G 0 505818.303
Total de sctivos 561.164.818 Q 4073403 20727348  585.865.570
Pasivos:
Depositos de ahortos 808.001 ¢ 8 ol 808,001
Depdsitos a piaze 62,043,888 118832904 o 0 173578982
Financiamientes recividos 141,544,615 G 0 0 141544615
Deuds emisida 123,079,820 89,184,293 8] 0 212274212
Total de pasivos 377476524 Z0BR2T7.28Y 8] 0 833303811

Sensibilidad neta de tasa de interés 233688295 (206 827 287% 4073403 20.727.348 52861 750

La administracién de la Compafiia para evaluar los riesgos de tasa de interés y su
impacic en ef valor razonable de los actives vy pasivos financieros, realiza simulaciones
para determinar la sensibilidad en los activos v pasivos financieros.

Riesgo de Precio:

Es el riesgo de que el valor de un instrumento financiero fiuctte como consecuencia de
cambics en los precios de mercado, indspendientemente de gue estén causados por
factores especificos refativos al instrumento en particular o 2 su emisor, o por factores
gus afecten a todos los Hitulos negociados en ef mercado.

La Compaiia esita expuesta al riesgo de precic de los instrumentos financieros
clasificados como disponibles para la venta o como valores a valor razonable con
cambios en resultados. Para gestionar el riesgo de precio derivado de las inversiones
en instrumentes financieros de patrimonio o deuds, ia Compafile diversifica su cartera
en funcion de los limites establecidos.

Riesgo Operacional;

El riesgo operacional es el rdesgo gue ocasiona pérdidas por la falta o insuficiencia de
controies en los procesos, personas v sistemas internos o por evenios externos gue no
estén relacionados a riesgos de crédito, mercado vy liguidez, teles como los que
provienen de requerimientos legales y regulatorios y del comportamiento de los
estandares corporativos generalmente aceptados.

El modelo de Administracién de Riesgo Operativo, abarca como punios principales:

= ldentificacion v evaluacién de los rissgos.
» Reporte de avenios de perdidas e incidentes.
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s Definicién de acciones mitigantes,

»  Seguimiento oportuno a la ejecucion de planes de acciones definidos por las areas.

s Evaluar ol nivel de rlesgo operativo en las nuevas iniciativas de la Compafiia,
productos y/o servicios y mejoras significativas a los procesos.

s Desarroilo de capacitaciones.

» Participacién en el disefio de politicas v procedimientos.

Las diferentss dreas que participan en forma conjunta para la administracion optima del
riesgo operativo son:

« Unidad de Administracion de Riesgo.

*  Tecnoiogia de informacion.

= Unidad de Seguridad Informética.

« Monitoreo v Prevencion de Fraudes.
Unidad de Centrol Interno.

Como parte del modelo de Gobierno Corporativo, la estrategia, metodologia de trabajo v
el seguimiento a los planes de acciones definidos para los sventos y riesgos vaiorizados
como criticos y altos son reportados a la Gerencia Superior v a su vez al Comité de
Riesgoe de ia Junta Directiva frimestralmente.

El Departamento de Auditoria interna revisa y valida el cumplimiento de las politicas v
metodologias definidas y que estas vayan acorde con la regulacién existente, los
resultades de esta revision son presentados al Comité de Auditorfa.

Administracion de Capital:

Una de ias polfticas de la Compafia es maniener un nivel de capital que acompaie los
negocios de corédite y de inversidon para su crecimientc dentro del mercado,
manteniende un balance enire el retorno de inversiones afeciuadas y la adecuacidén de
capital requerida por los reguladores.

Una subsidiaria de la Compafiia estd sujeta 2 lo establecido en la Lay Bancaria, la cual
establece que ¢! indice total de adecuacién de capital no podré ser infarior al 8% del
fotal de sus activos ponderados y operaciones fuera de balance gue representen une
contingencia irrevocable, ponderados en funcion a sus riesgos,

Basados en los Acuerdos No. 1-2018 v sus modificaciones y No. 3-2016, emitidos por la

Superintendencia de Bancos de Panama, al 31 de diciembre ds 2017, la compafia
mantiens una posicién de capital regulatorio que se compone de iz sigulents manera:
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{4} Administracién de Riesgos Financieros, continuacién

&)

La compariila, al 31 de diciembre de 2017 presentd su posicion de capital regulatorio
apiicando les normas de la Superintendencia de Bancos de Panama es
les bancos de licencia general, basado en el Acuerde No, 5-2008 dei
2008 y modificado por el Acuerdo No. 4-2009 del 9 de julio de 2008, que se compone de

ia siguiente manera;

2017 2016

Capital Primario Ordinario
Acciones comunes 15,000,000 15,000,000
Capitat adicional pagada 28 3006,000 26,300,000
Reserva de capital 1,800,000 1,800,600
Otras pariidas de utliidades integrales (1)

(znancias en valores disponible para iz venta 571.834 2,164,157

Ajuste por conversién de moneda extranjara (4,845,794} {4,680,536)
Utilidades no distribuidas 21,932,674 17,805,388
Parlicipacion no confrofadors 891,891 C 701,875
Menos: impuasto diferido (887,881} {554 811}
Total de Capital Primario Ordinaric 80,882,714 BB, 328,173
Provision Dindmica 6,863,258 5058 628
Total Fondos de Capital Regulatorio 87725070 _ 643584798
Total de actives ponderados por riesgo 425236427 382 707807

#Minimo

Indicatores: reguerido

indice de Adecuacion de Capital 15.78% -

Indice de Capitai Primario Ordinario 14.18% 3.75%

indice de Capital Primario 3£18% £25%

{1} Excluye el valor razenable de la cartera adouirida

Uso de Estimaciones y Juicios en la Aplicacién de Politicas Contables
La administracion de la Compafiia en la preparacion de los estados financieros consclidados
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera, ha efectiado
juicios, estimaciones y supuestos gue afectan la aplicacion de las politicas contables v las
cifras reportadas de los activos, pasivos, ingresos y gasios durante el periodo.

resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Los estimados v decisiones son continuamente evaluados y estan basadas en la experiencia
historica y otres factores, incluyendo expectativas de eventos futuros que se creen son

razonables bajo las circunstancias.
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{5}

Uso de Estimaciones y Juicios en la Aplicacion de Politicas Contables, continuscién

La administracion de la Compafiia evalla la seleccidn, revelacion v aplicacion de las poiiticas
coniables criticas en las sstimaciones de mayor incertidumbre. La informacién relacionada a
fos supuestos v sstimaciones que afectan las sumas reportadas de los aciivos y pasivos
dentro del siguiente afio fiscal y los juicios criticos en la seleccidn y aplicacién de fas poiliicas
contables se detallan a continuacién:

(a)

(6)

i

()

Pérdidas por Detsrioro sobre Préstamos

La Compaiiia revisa sus carteras de préstamos en la fecha de cada sstade consolidado
de situacidn financiera para determinar si existe una evidencia objetiva de daterioro en
un présiamo ¢ cartera de préstamos que debe ser reconocida en los resultados del
afto. Al determinar si una pérdida por deterioro debe ser registrada en el estado
consolidado de resultados, la Compafiia toma decisiones en suanito = 3§ existe
informacion observable gue indique que existe una reducceién del valor del prastamo que
puede ser medida en los flujos de efectivo futuros estimados de los préstamos.

Esta evidencia incluye informacién observable que indigue que ha habido un cambio
adversc en la condicién de pago de los prestatarics o condiciones econdmicas que
correlacionen con incumplimientos en préstamos. La metodologia y presuncicnes
usadas para estimar la suma v &l tiempo de los fiujos de efectivo futures son revisadas
regularmente para reducir cualguier diferencia entre los estimados de pérdida y Ia
experiencia actual de pérdida.

Deterioro en Inversiones en Valores

La Compafita determina que las inversiones en valores tienen deterioro cuando ha
habido una disminucidn significativa o prolongada en ef valor razonable por debajo de
su costo. Esta determinacion de que es significativa ¢ prolongada requiere uicio.
Adicionalmente, &l deferioro puede ser apropiadc cuando existe evidencia de un
deterioro en la salud financiera del emisor, desempefio de la industria v el secter,
cambios en ia tecnolegia y en flujos de efective operativo v financiera,

impuestos sobre {a renta

La Compafila estd sujeta a impuestos scbre la renta bajo las jurisdicciones de la
Republica de Panamé, Colombia y Ei Salvador. Estimados significativos se reqguieren al
determinar Iz provision para impusestos sobre la renta. Se realizan estimaciones 3 través
de una proyeccion fiscal para deteyminar la provision para impuestos sobre la renta Y se
reconocen 108 pasivos resuliantes de dicha estimacién. Cuando ef resultado fiscal final
es diferenfe de las sumas que fueron registradas, las diferencias impactarén las
provisiones por impuestos sobre la renta & impuesios diferidos en e periodo en el cugl
s hizo dicha determinacidn.

Entidades estructuradas no consolidadas:

La administracion de la Compafiia realizé un analisis sobre sus entidades estructuradas,
Y & su vez conciuyo que las mismas no deben consolidarse, ya que la Compaiia realiza
la funcién de agente y no de principal. Un agente es una parte dedicada principaimente
& actuar en nombre y & beneficio de oira parte o partes (el principai o principales) v, por
ello, no controla la participada cuando ejerce su auioridad para tomar decisiones. Por
effo, sigunas veces el poder de un principal pusde mantenerse y slercerse por un
agente, pero en nombre del principal.
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{6}

Partes Relacionadas
El estado consolidado de situacidn financiera y el estado consolidade de resultados inciuyen
saldes y ransaccionss con partes reflacionadas, las cuales se resumen asi

2017 2018
Activos:
Depodsitos & {2 vista 67.208 105,500
Cuenta por cobrar 255 778 1680.895
Pasivos:
Depdsitos de ahorro 588484 ~028.873
Depdsitos a plazo 8804511 5748 401
Intereses acumuladas por pagar 11,801 £189
Cuentas por pagar compafiias relacionadas 585 2,415
Oiros ingresos {gastos):
Gastos de infereses sobre depdsitos (278891 225,075}
Comision por flanza de garantia {15.868) . 148 958)
Reaseguros asumido 2 449 748 1870773
Siniesiros v comisién asumido (708 746 {325 000)
Gastos de seguros {184 487} {215.537)
Beneficios a corto plazo a gjecutivos {1154.469)  {1.203510)
Bonos de buena siniesiralidad 285,729 401,424

Transacciones con Direclores v Elecutivos
Al 31 de diciembre de 2017, ia Compaiiia ha pagado dietas por $35,422 (2018: $32,919) a los
directorss gue asisten a las sesiones de Junta Directiva y comiiés,

La Compafiia ha pagado salarios y otros beneficios tales como seguro de vida, bonificacidn, v
salarios en especie a los elecutivos por $1,154,469 (2016 $1,203,510}.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
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{7} Efective y Equivalentes de Efectivo

El efectivo v equivalenies de efectivo se detalla a continuacién para propdsitos de conciliacion

con el estado consolidado de flujos de efectivo:

Efective v efectos de caja
Depdsitos a la vista
Dapdsitos de ahorro
Depodsitos a plaze fijo

Efectivo y equivalentes de efectivo en el
estade consolidado de fiujos de efective

{8} Inversiones en Valores

Las inversiones =n valores v olros astives financieros se detallan g continuacion:
Y

Vaiores disponibles para la venta

WValores a valor razonable con cambios en
resuffados

Valores mantenidos hasta su vencimiento
Tota! de inversiones en valores

Valores Disponibles para la Vents

Las Inversiones disponibles para [a venta se detallan a continuacion:

Bonos hipotecarios
Bonos de i Republica de Panama
Bonos de iz Repiblica de Colombia

Bonos del Tesoro de Estades Unidos de Américs

Fondos mutuos
Acciones v apories de capital
Total

2017 2016
337,800 281,416
23,221 442 27 838,581
5,871,859 4 883 006
0 1.000.000
28 431101 33,802 083
2017 2018
43 983 581 44 827 B804
15,138,848 12,804 044
442,132 1,537 541
89.542,559  £9.168,148
2017 2018
30,255 445 31,752 485
0 7,740,285
3,787 248 4073403
8,864,375 a
11,497 1,186,408
85,015 85,4015
A3 963 581 44 827804

La Companifa también mantiene como parte de su cartera de inversiones, los apories de
capital realizados para la constitucion de los fideicomisos utilizados para las titularizaciones
de carteras de préstamos que realiza la Companiia las cuales ascienden a $30,000 {2018
$30,000). Estas inversiones se mantienen registradas a! costo. De igual manera mantiene
una inversion en acciones por la suma de $35,015 (2016: $35,015), a ias cuales no ha podide

calcular un valor razonable de manera confiable.
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{8}

Inversiones en Valores, continuacion
ta Compafila realizd ventas de inversiones disponibles para la venia por $11,247 492
(2016: $8,255,523), generando una ganancia por $888,805 (2018: ganancia $458,014).

Yalores a Valor Razonable con Cambios en Resultados
Esta carlera esta compuesta por intereses residuales de los fideicomisos administrados v se
detallan de la siguiente manera:

Vencimiento 2047 2016
interés residual de ociavo fideicomiso Diciembre 2038 2,573,532 3,236,077
interés rasidust de naveno fideicomiso Diciernbre 2022 573,084 819,407
interés residual de décime fideicomiso Sepliembre 2038 5,107,150 3,861,893
interas residual de décimo primer fideicomiso Octubre 2041 2,725,621 2,440,938
interés residual de décimo segundo fideicomiso Noviembre 2042 1,674,304 1,484,727
Interes residua! de décimo tercer fideicomiso Diciembre 2045 1,218,529 1,081,004
Total 13774400 12,804 044

Estos valores fueron determinados mediante el descusnto de flujos futuros de las comisiones
como fiduciario y de incentivo que racibirg la Compafia de estos fideicomisos. A ta facha de
creacion de estos fideicomisos, se estimé que la realizacién de los velores serd de 30 afios
para el Octavo, Noveno, Décimo, Décimo Primero, Décimo Segundo y Décime Tercer
Fideicomiso de Bonos de Préstamos Hipotecarios (vencimientos 2036, 2022, 2038, 2041,
2042 y 2045 respectivameanie).

Al 31 de diciembre de 2017, la compafila también mantenia Titulos de Desarrolio
Agropecuarios de la replblica de Colombia por ia suma de B/.180,373 (2016: B/. 0.00) vy
Certificados de Depésitos a Término de instituciones privadas por B/.1,182,373 (2018: B/,
(.00} registrados en esta categoria.

Valores Mantenidos hasta su Vencimiento

La Compafiia mantiene bonos de la Replblica de Panama con un valor nominal de $225,000
los cuales estén registrados a su costo amortizado de $218,673 (2016: $218,024} v con un
vaior razonable de $327,645 (2016 $308,813). Lstos bonos fienen una iasz de interés del
8.875% (2016: 8.875%) y con vencimiento el 31 de diciembre de 2027. Esios bones se
mantienen en la compafifa Nacional de Panama a disposicidn de la Superintendencia de
Bancos de Panama, para garantizar el adecuado cumplimiento de las obligaciones fiduciarias
de la Compafiifa. De igual forma La Compafifa mantiene Titulos de Desarrollo Agropecuarios
de Colombia (TDA y TDB} con un valor en libros de $223,459 (20186: $470,143) v un valor
razonable de $223,452 (2018: $470,143) con vencimientos hasta el 27 de octubre de 2018 y
un Certificade de Depdsito a Término por la suma de $0 (2016: $846,334),

47 ﬁ%




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panamd, Replbiica de Panama)

Moias g los Estados Financieros Consolidados

(8 Préstamos, Neto
El detalle de la cartera de préstamos por producto se presenta a continuacion:

2017 2018
Sector iocal:
Personales 35,268,757 230,988,055
Hipotecarios residenciales 380,801.228 333233086
Total sector interno 435,088,985 364,220.041
Sector extranjero:
Personales 12,857,738 9,778,345
Hipotecarios resiienciales 147,370,383 131.818.917
Total sector externo 160028121 141,598.252
Total de préstamos £95.0881068 505818303

Los movimientos de la reserva para pérdidas en préstamos se detalian a continuacion:

2017 2818
Saldo & inicio del afio 300,664 261,314
Cargos de provisidn 512,848 345,408
Préstamos castigados {406 887 {308,058)
Saldo ai final dal afio 313,625 _300.684

En los meses de junio y septiembre de 2015, fa Compadiia realizé compra de cariera
hipotecaria residencial al Sexto vy Séptimo Fideicomiso de Bonos de Préstamos Hipotecarios
con un valor razonable de $4,517,878 v $4,773,715, respectivamente. La diferencia entre el
precio pagado y el valor razonable de estas compras fue de$1,325,034 y fue regisirado sn la
cuenta de reserva de valor razonable en el estado consolidado de cambios en ! patrimonio.
El valor pendiente de amoriizar a la fecha es de $1,186,848.
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{10} Mobiliaric, Equipos v Mejoras, Neto
El mobiliario, equipos y mejoras a la propiedad se resumen a continuacion:

Eauipe de Eguipo Meioras 2
2017 Mobiiiario oficina redante la propiedad Total
Coster
Al indcio def afio 680,970 2,526,661 385,873 1,136,160 4,739,464
Compras . 171,047 BAT 477 14,018 838,278 1,570,520
Descartes (85,727) (77,798) 0 o (163,525)
Ajustes v Reclasificaciones (17.180) 25 477 g 0 8287
Al final del afic 789,110 3.021.517 389,681 1.874.438 6.154.758
Depreciacidn acumulada:
Al inicio del afio 506,328 1,893,130 284,988 £08,236 3,272,588
Gasto del afio 101.338 441,048 59,882 158,008 781,385
Descartes {84,055) (77,758} g 0 {181,811y
Aluste por conversion 473 16,628 ] 2 17,101
Ajustes v Reclasificaciones 11.815 22,938 3 0 34,751
Al fingl del afio 535868 2.285.987 324 870 767,337 2.924 092
Saldos netos 223212 725,530 74,821 1,207,101 £.230.864
Equipo de Eguipo Mejoras a
2018 Mobitiario oficina rodante {a proptedad Total
Costo:
Al inicio del afio 565221 2,130,004 355,828 901,567 3,852,820
Comprasg 132,037 455,981 32,921 533,878 1,154,817
Ventas y descartes (6,288) {58.325) {3.076) {268,385} {368 .074)
Al final del afic £591.G30 2.526,660 385673 1,138,180 4739463
Depreciacidn acumulada;
Al inicio detl afic 462,153 1,607,805 204,820 768,343 3,040,727
Gasto del afic 50,759 348,880 083,444 85,048 £48,141
Venias y descaries {8,049 {58,325 {3,078) {244 158} {312,608}
Efecto por conversion de moneda {534} (4.041) 4] g (4,575}
Al final def afio 506,328 1.883.126 264,988 808,239 5,272 886
Saidos netos g4 641 833601 12885 827,921 1486778
{11} Cuentas ¢ Intereses por Cobrar
A continuacion se presenta un detalle de las cuentas e intereses por cobrar:
2017 2018
Cuentas por cobrar,

Cligntes 1,198 257 880,276

Empleados 16,188 4 588

Seguros 59,456 605,670

Varios 709,608 142 272

1.684 507  1.836.814

intereses por cobrar
Préstamos 1,477,991 1,222,862
Bonos 270.573 418,824
1,748 564 1.638 586

3733671 3275480
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{12} Otros Activos

Los atros aclivos se presentan a continuacion:

Depdsitos en garantia
Flanza de licencia de fiduciaria

Fondo de cesantig
Prepagos varics

Adetanto de comprz de activos

Biengs adiudicados

Otros

{13} Valores Comerciales Negociables (VONs)

La Compania tiene autorizada por parte de la Superintendencia del Mercado de Valores cinco
programas rotativos de hasta $150,000,000 en VCNs los cuales se encuentran respaldados
con el credito general de la Comparifa. De estos programas rotativos, dos programas por i
monio total de $40,000,000, se encuentran respaldados en adicion por una fianza solidaria de
Compafiila ASSA, S. A Actualmente estos dos programas nc lienen emisiones en

2017
57,303
25,006

6156 887
1,168,370
312,618
357,408
2201289
2757714

2018

55,369
25,060
541 485
868.000
408 837
251 885
74 045
204 624

circuiacion.
2017
Tipo Tasa Vencimiento Valor
Serie CCZ 3.7500% enero-18 3,000,600
Serie COA 3.7500% enero-18 2,000,000
Serie COB 3.7500% enero-18 1,000,000
Serle BEW 3.8750% anero-18 2,143,000
Sarie BCJ 3.0000% {ebrerg-18 1,000,000
Serie DBX 3.8750% febrero-18 1,482,000
Serie CDC 3.7500% febrero-18& 3,600,000
Sere DEZ 3.8750% marzoe-18 2,723,000
Serie DCA 3.B750% manze-18 2,500,000
Serie BCO 3.8750% marzo-18 2,000,000
Serie BOC 3.8750% marzo-18 1,225,000
Serie BCD 3.87580% mamo-18 1,800,000
Serig BCO 3.8750% ahbil-18 3,000,000
Serie CDD 3.8780% abri-18 4,085,000
Serie COE 3.87B0% abri-18 2,004 000
Serie BCG 3.8750% abrii-ig 2,000,000
Serie BCF 3.8750% abril-18 1,455,000
Serie BCH 3.8750% abrit-18 2,240,000
Serie BCI 3.8750% mayo-18 1,300,000
Serie DCD 3.8750% mayo-18 1,898,000
Serie CDF 3.8750% mayo-18 1,000,000
Serie CDJ 3.8750% mays-18 3,000,000
Serie CDG 3.8750% junio-18 380,000
Serie DCE 3.8750% funic-18 2,000,000
Serle CDH 3.8750% junio-18 1,000,600
Serie CDI 3.8750% junio-18 4,000,000
Serie DCF 3.87TR0% julie-18 3,000,000
Serie DCG 3.8750% julic-18 2,500,000
Serie BCK 3.8750% agosto-18 900,000
Serie BCL 3.8750% agosto-18 1,629,600
Berle BON 3.8750% agosto-18 1,590,600
Serie BCM 3.8750% agosto-18 5410600
Serie BOP 3.8750% septiembre-18 2770000
Serie BCOR 3.8750% septiembre-18 2,505,000
Serie A 3.8750% octubre~18§ 300,000
Serig B 3.8750% octubre-18 2,000,000
Seria & 3.87506% noviembre-18 4,350,000
Sarie D 3.8750% diciembre-18 2.350,000
82,983,000
Menos costo de emisicn (51775}
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{13) Valores Comercizales Negociables (VCNs), continuacion

Tino

Serie CCH
Sarte CCI

Serie CCJ
Serie CCK
Serie CCL
Serie CCM
Serie CCN
Serie CCP
Serie CCO
Serie CCQ
Serie COR
Serig CCS
Serie CCT
Serie CCU
Serie CCV
Serie DBM
Serig DBN
Serle DBO
Serie DBP
Serie DBR
Serie DBES
Serie DBT
Saria DBU
Serie DBV
Seria BBQ
Serig BBS
Serie BBT
Serie BBU
Serie BBV
Serie BBW
Serie BBX
Serie BRY
Serie BBZ
Serie BCA
Serie BCRB

2015
Tasa de interés Vencimiento
3.5000% Enero, 2017
3.5000% Enern, 2017
3.5000% Enero, 2017
3.5000% Enero, 2017
3.5000% Febrero, 2017
3.8000% Febrero, 2017
3.5000% Marzo, 2017
3.75800% Abril, 2617
3.7500% Marzo, 2017
3.7500% Abril, 2017
3.7500% Abril, 2017
3.7500% Mayo, 2017
3.7500% Mayo, 2017
3.7500% Junio, 2017
3.7500% Junio, 2017
3.5000% Energ, 2017
3.5000% Febrero, 2017
3.5000% Marzo, 2017
3.7500% Abril, 2017
3.8750% Agosio, 2017
3.8750% Octubre, 20617
3.8750% Octubre, 2017
3.8750% Qctubre 2017
3.8750% Noviembre 2017
3.7500% Mayo, 2017
3.8780% Junio, 2017
3.8780% Julic, 2017
3.8750% Julio, 2017
3.8750% Jutlio, 2017
3.0000% Febrere, 2017
3.8750% Agosto, 2017
3.8750% Septiembre, 2017
3.8750% Agosto, 2017
3.8780% Septiembre, 2017
3.8750% Diciembre, 2017

Menos costos de emision

{14} Notas Comerciales Negociabies
La Compafiiz liene aufcrizado por l2 Superintendencia del Mercade de Valores Yres
programas de Notas Comerciales Negociables (NCN) por la2 suma total de $180,000,000. Las
colocaciones del primera emision por $40,000,000 se encueniran respaldadas con e crédiio
general de la Compadila, un fideicomisc de garantia compuesto de créditos hipoiecarios y una
fianza solidaria de Compafia ASSA que cubriria cualquier diferencia no cublerta con el
products de la venta de los créditos hipotecarios.

Yalor

1,775,000
3,000,000
2,000,000
1,600,000
1,527,000
3,600,000
1,225,000
1,250,000
1,008,000
2,990,000
1,684,000
2,472,000
2,140,000
1,000,000
558,000
2,420,000
379,000
2,723,000
2,858,000
1,629,000
2,505,000
300,000
2,000,000
1,390,000
1,300,000
4,000,000
2,000,000
3,000,000
2,500,000
360,000
1,000,000
1,590,000
5,410,000
2,770,000
3,515,000
70,870,000
{109.118)
J0.760,882

Las colocaciones de los ofros dos programas por la suma de $50,000,000 y $100,600.000,
respectivamente, estan respaldadas solo por el crédito genersl de ia Compafiia.
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(14) Notas Comerciales Negociables, continuacion

Tipe Tasa de interés Yencimiento 2017 2018
SERIE J 413% anero-17 0 4,000,000
SERIEV 4.75% febrero-17 ji] 1,781,000
SERIEL 4.00% marza-17 4} 3,080,000
SERIE A 4.25% marzo-17 ] 1.500.000
SERIEC 4,25% abril-17 o 2,000,000
SERIEP 4.25% mayg-i7 0 3,000,000
SERIES 4.00% junio-17 ¢ 10,000,000
SERIET 4. 75% julio-17 o] 1,500,000
SERIEZ £.75% uBo-i7 0 1,200,000
SERIEK 4.25% Rito-17 e 3,000,500
SERIET 4,00% agosto-17 G 730,000
SERIEF 375% septiembre-17 G 30,000
SERIE Q 4.00% digiembre-17 G 2,000,000
SERIES 4.00% enera-18 2,060,000 2,080,000
SERIED 4 00% febrero-18 355,000 358,000
SERIE] 4.25% marzo-18 2,880,000 2,880,000
SERIEH 4.25% abrii-18 2,986,000 2,288,000
SERIEK 4,26% a2bril-18 4,981,000 4,341,000
SERIE Y 5.00% mayo-18 2,861,000 2,661,000
SERIE L 4.25% mayo-18 TBR.O00 780,000
SERIEM 4.25% mayn-18 1,060,600 1.006.00C
SERIEQ 4.25% maEyo-18 5,000,000 5,800,000
SERIER 4.25% mayo-18 $.000,000 1,000,000
SERIEN 4.25% mayo-18 75,000 78,000
SERIEQ 4.25% Junio-18 952,000 932,000
SERIE P 4.25% junig-18 2,370,000 2,870,060
SERIE R 4.25% iuflo-18 2,000,000 2.000,000
SERIEY 4£.25% noviemnbre-18 2,999,000 BC0.000
SERIE AB 4.50% enero-19 3,451,000 3,451,000
SERIE A 4.50% anerg-19 2,500,000 2,500,000
SERIEC 4,50% energ-1g 2.600.060 2,000,000
SERIEZ 4.25% febrero-19 2,600,000 0
SERIEV 4.38% fabrero-19 4,232,000 4,239,000
SERIE AB 4.25% marzo-19¢ 3,000,000 [
SERIE AD 4.258% marzo-18 2,250,000 o
SERIE M 4 25% marzo-18 2,150,000 2,150,000
SERIE N 4.25% abril-19 800,040 500,000
SERIE AE 4.25% abril-19 1,000,600 0
SERIE AF 4.25% mayo-18 2,489,600 ]
SERIE AG 4.28% junio-19 2,000,000 o
SERIE AH 4.25% lio-19 1.500,000 0
SERIE AL 4.50% Marzo-20 1,000,060 i
SERIE Al 4.50% Marze-20 5,000,000 0
SERIE AN 4.50% Marzo-20 2.000,000 ¢
SERIE AJ 4.25% hutio-19 3,000,000 o
SERIE U 4.50% agosio-19 1,250,000 1,250,000
SERIE AK 4 255, septiembre-19 3.L00.000 G
SERIE AA 4.50% septiembre- 19 720.060 720.000
SERIEW 4.50% actebre-18 1,880,000 1,880,000
SERIEAC 4.50% MErzo-20 1,500,000 L
SERIET 4 50% julio-20 1,800,600 1,800,000
SERIE AA 4.50% febraro-21 1.761.000 4
SERIE E 5.00% fabrere-21 7.017.000 £,417,000
SERIE Al 4. 75% julic-21 1,200,000 2
SERIE U 5.00% septiembre-21 1,858,000 1,888,000
SERIE X 5.00% noviembre-21 1857000 842.000
86,521,000 93,118,000
iMenos costos de emisidn {211.5689) (256662}
96,309 439 22881338
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{15) Bonos Qrdinarios
La Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucion 01509487 1-008-000 det 8
de octubra de 2015 autorizé la inscripcién de Bonos Ordinarios en el Registro Nacional de
Valores y Emisores y su respectiva oferta piblica.

Al 31 de diclembre de 2017, ia subsidiaria de Colombia ha emitido bonos ordinarios a
mediano plazo por $14,310,229 (2016: $16,501,868) a una tasa de 10.05% (2016: 10.05%) g
un piazo de 5 afios, ta fecha de vencimiento es el 10 de diciembre de 2020.

{16} Certificados de Inversidén
La Compafila tiene autorizada por ia Superintendencia de! Mercado de Vaiores de EI
Salvador una emisién de $30,000,000 en Ceriificados de inversion {Ch.

Tioo Tasa de inferés Vencimiento 2017 2018
Tramo 5 5.25% septiembre-17 U 3,500,000
Tramo 8 5.30% octubre-17 ¢ 2,600,000
Tramo 3 5.25% ociubire-17 0 1,000,000
Tramo 4 5.25% noviembra-17 G 3,000,000
Tramo 7 8.00% funie-18 2,000,600 2.000,000
Tramo & 6.00% junio-18 2,000,000 2,080,000
Tramo & 5.25% funio-19 3,000,000 3,000,000
Tramo 10 8.25% hulio-18 2,000,000 2,000,060
Tramo 171 8.25% agosto-19 3,000,000 3,500,000
Tramo 12 8.25% agosto-18 1.800.000 1,600,000

13,500,000 23,100,000
Menos costos de emisidn >, —J16.878)
438,600,000 23085121

{17} Obtigaciones Negociables
La Compafiia tiene autorizado por la Superintendencia de Valores de El Salvador un plan
rotativo de hasta $35,000,000 en Obligaciones Negociables {pape! bursatil).

2017
Tipo Tasa de interds Vencimiento Yalor
Tramo 18 4.7500% marzo-18 3,000,000
Tramo 2¢ 4.5000% mayo-18 1,000,600
Tramo 21 4.5000% junio-18 1,000,000
Tramo 23 4.2500% abril-18 85,000
Tramo 24 4.2500% abri-18 1,306,000
Trameo 22 4.5000% agosto-18 2,600,000
Framo 25 4.2500% octubre-13 2,000,000
Tramo 26 4.2500% octubre-18 300,000
Trame 27 4,2500% octuive-13 1,000,000
Trame 28 4,2500% noviembre-18 2480000
12,888,000
Menos costos de emision (24.953)
2016
Tipo Tase de interés Vencimianto Valor

Tramo 14 5.00% Energ, 2617 3,000,000
Trame 15 5.00% Febrern.2017 2000000
Tramo 17 5.00% Junio, 20147 2,000,000
Tramo 18 5.75% Agosto, 2017 2,000,000
5,000,000
Menos costo de srmisidn {11,864}

£.988,035 ﬂ
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Notas a los Estados Financieros Consolidados

{18} Financiamientos Recibidos
Los financiamientos recibidos se resumen a continuacion:

Linea de orédifo parz capital de trabgjo por B/.4.000,000, con
vencimiento el afic 2018 rencvable a opcidn de las partes y tasa de
interes anual Libor mas un margen, garantizada con carers de
préstamos de hipotecas residenciales. 1,500,000

Linea de crédito pars capital de trabajo por 8/.30,000.000, con
vencimienta i afio 2021 y tasa de interés anual Libor més un margen,
garantizada con cartera de préstamos da hipotecas residenciales. 13,773,000

Linea de crédito rotativa para caepital de trabajo por B/.8,000.000, cen
vancimiento ef afio 2017 renovable a opcion de fzs partes y fesa de
interés anual Libor mas un margen, garantizada con carferz de
préstamos de hipotecas residenciaies. ¢

Linea de crédito rotetiva para capital de trabajo por  B/L10,000,000.
oo vencimiento el afio 2018 renovable 2 opcién de fag pertes v tzsa
de interés anual Libor mds un margen garantizadas con cartera de
préstamos de hipoiecas residenciales. 8,C00,000

Linez de crédiic para capital de trabgjo por B/.15,000,000, con
vencimienty ef afio 2018, ranovable a opcién de las partes v tasa de
interés anual fila garantizada con cartera de préstamos de hipotecas
residencizales. 12,500,000

Linga de crédito parz capital de trabajo por B/10,000,000.00, conr
vencimiento el afic 2018 y tasa de interés anual Libor méds un margen,
garantizada con cartera de présiamos de hipotecas residenciaies. &

Linea de crédito para capital de trabajo por 812,000,000, con
vencimienic ef afie 2018 rencveble 2 opcitn de ias partes v tasa de
interés anua! Libor mas un margen, garantizada con carterz de
préstamos de hipolecas residenciales.
1,450,000
Linea de crédite para capital de trabaje por BL13,000,860.00, con
vencimiento el affo 2022 vy fasa de inferés svual Libor méas un
margen, garantizada con carlers de présitamos de  hipotecas
residenciales. 9,823,077

Linea de orédito para capital de trabajo por B/25,000,000.00, con

vencimients &l afio 2018 vy tasa de interés anual Libor més un

margen, garantizada con cartera de préstamos de  hipotecas

rasidenciales. 25.680.000
Sub - total que pasa 72146077

A SRS L
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2,500,000

7,000,000

1,000,008

7.500.000

5,500,000

5,000,000

1,450,000

12,384,615

5,880,551
48218176
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
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Notas a los Estados Financieros Consolidados

{18} Financiamientos Recibidos, continuacion

Subs - folal gue viene

Linez de crédito para capital de trabajo por Bf25,000,000.00, con
vencimients ¢f afic 2015 y tasa de interés anual Libor mas un margen,
garantizada con cartera de préstamos de hipotecas residenciales.

Linea de crédito para caplial de irabajo por B/40.000.000.00, con
vencimiento & afio 2020 y tasa de inferés fija.

Linea de ciédiic pars capital de irabaio por B/15,000.000.00, con
vencimiento of afio 2519 y tasa de interés anual Libor mids un margen,
garantizada con cartera de préstamos de hipotecas resikianciaies.

Lingz de crédito para ¢apital de trabajec por B/25000.000.00, con
vencimiente &l afie 2022 v tasa de interds anual Libor més un margen,
garantizada con cartera de préstamos de hipotecas residenciales.

Linea de crédito para capitsl de trabaje por B/16.000,000,00, con
vencimiento ef afio 2024 ¥ tasa de interés anual Libor mas un margen,
garaptizada con cartera de préstamos de hipoiecas residenciales,

Linea de wréditc para capiial de trabaje por BM7.000.000.00, con
vencimiento el afto 2020 y tase de interds anual Libor més un margen,
garantizada con cartera de préstamos de hipotecas residenciaies.

Linea de crédito rotativa para capital de frabajo hasta aproximadaments
$4,000,000 {COP 12 mil miliones),con vencimisnio el afe 2018
rencvable a opcidn de las partes v tesa de interés anual DTE MES un
margen,

Linea de crédito rotativa para capital de trabajo hasta sproximadamente
310,000,000 {COP 30 mil millones), con vencimiento el afio 2017
rengvable & opcién de las partes v tasa de interss anual DTF més up
margen.

Linea de credito rotativa parg capital de frabajo hasta aproximadaments
34,000,000 (COP 12 mit mdilones), con vencimiznto el afic 2018
renovable 2 opcion de las parles v {asa de inierés anua! DTF més un
margen.

Linea de crédito rotativa para  capital de trabszjo hasia
aproximadamente $2,000,000 (COP 6 mil millones), con vencimiento en
ef afio 2018, renovable a opcidn de las partes v tasa de interés anua!
OTF mas un margen,

Total de Bhancidmientos recipidos

Menes costos infciales

Total de financiamientos

2017

12148 077

19,633,333

40,006,000

2616,666

17.857.143

16,000,000

17,600,000

1,428,848

1,340,483

g
188,023,550
(876.016)
187 147 534

2018

48215716

20,600,000

20.000,000

8.250,000

21,428 572

16,600,000

1.184.162

4,665,663

2,458,408

1.233.018

142,585,888

(1.047.284)
141544610

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, nc ha habido incumplimientos en el page de capital e

intereses en relacidn a los financiamienios por pagar.
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{18}

Otros Pasivos
El detalle de ios otros pasivos se presenta a continuacion:

2017 218
Intereses acumulados por pagar sobre

depositos, financiamientos y otras obligaciones 3,532 444 2,767 980
Reserva para prestaciones faborales y otras

remuheraciones 831,344 218,548
Cheques de gerencia ‘ 1,178,951 1,579,875
Oiros 5,841,938 4,192 483

11.385 5877 £.459.874

{20} Capital y Reservas

La composicion de las acciones comunes, acciones preferidas vy reservas de capital se
resurne asi:

2617 2016
Cantidad de Cantidad de
acciones Monto Acciones HMonto
Acciones autorizadas y emitidas
Saldo &l inicio y al final del afto 1.088.815 17.907.020 1,058 815 17,807 020

La Compafiia mantiene capital autorizado de 2,000,000 acciones comunes (2016: 2,000,000
acciones) sin valor nominal.

El 26 de septiembre de 2011, la Compafia recibié autorizacién por parte de |z
Superintendencia del Mercado de Valores para ia emisidn publica de acciones preferidas no
acumulativas Serie A, por un fotal de hasta 150,000 acciones por un valor nominal de cien
délares ($100.00) cada una, registradas en la Superintendencia del Mercado de Valores y
istadas en la Bolsa de Valores de Panama. El total de acciones preferidas es de $15,000,000
@ una tasa de 6.75% anual no acumulativas vy pago de dividendos trimestralmente. Ei cosio
de emision de las acciones preferidas ascendié a $106,234. Al 31 de diciembre de 2017 y
2018, no se emitieron acciones preferidas.

El prospecto informativo de la oferta piblica, estabiece ias sigutentes condiciones:

s Acciones Freferidas No Acumulativas {en adelante, las “Accicnes Preferidas™ con
derecho a recibir dividendos cuando estos sean declarados por la Junta Directiva, pero
sin derecho a voz ni volo.

e L& declaracién y el pago de dividendos es una poiesiad de la Jurda Directiva del Emisor.
Las Acciones Preferidas Serie A fendran derecho a recibir un dividende anusl, no
acumuiativo, sobre su valor nominal,

= El pago de los dividendos correspondientes a un periodo anual, una vez declarados, se

reaiizaré mediante pagos trimestrales, los dias quince {15} de marzo, quince ( 15} de junio,
quince (15) de septiembre v quince (15) de diciembre de cada afio.

=
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{20} Capialy Reservas, continuacién

Ei 24 de sepliembre de 2008, la Compaiiia realizé una emisidn piblica de acciones preferidas
no acumuiativas Serie A, por un total de hasta 100,000 acciones por un valor nominal de cien
ddlares ($100.00) cada ung, registradas en ia Superintendencia del Mercado de Valorss de
Panama y listadas en la Bolsa de Valores de Panama. El total de acciones preferidas es de
$10,000,000 a una tasa de 7% anual no acumulativas v page de dividendos trimestraimente.
Al 30 de junio de 2008, se emitieron $10,000,000. El costo de emision de las acciones
preferidas ascendic a $141,057.

El prospecto informativo de fa oferta piblica, establece las siguientes condiciones:

e Acciones Preferidas No Acumulativas Serie A {en adelante, las “Acciones Preferidas Serie
A"} con derecho a recibir dividendos cuando estos sean declarados por la Junta Directiva,
pero sin derecho & voz ni voto.

e La declaracion y el pago de dividendos es una potestad de la Junta Directiva del Emisor.
Las Acciones Preferidas Serie A tendrén derecho 2 recibir un dividendo anual, no
acumulativo, sobre su valor nominal.

» El pagoe de ios dividendos correspondientes a un periodo anual, una vez declarados, se
realizara mediante pagos trimestrales, los dias quince (15) de marzo, quince (15) de junio,
quince {15) de septiembre y quince {15) de diclembre de cadza afio.

La adminisiracion designo en una de las subsidiarias una resetva de capiial para respaidar
cualquier pérdida por deferioro de su cariera de préstamos por $1,800,000 (2016
$1,800,000) en adicidn a ia provisién para pérdidas en préstamos tomando en consideracién
jos riesgos del pais en donde se ubican los deudores de dicha cariera.

Reservas
Naturaleza y propositos de las reservas:

Reserva de Capltal

Se constituye una reserva en una de las subsidiarias para respaldar cualguier pérdida por
deterioro en su cartera de préstamos considerando los riesgos del pais donde se ubican ios
deudores de dicha cartera. Dicha reserva se establece de las utilidades no distribuidas,

Reserva de Valor Razonable

Comprende los cambios netos acumulativos en el valor razonable de los valores disponibles
para la venta, hasta que el instrumento sea dado de baja a través de una venta, redimide, ¢ 2l
instrumento se haya deteriorado. Adicionalmente, incluye el valor nefo del valor razonable de
ta carlera de crédite adquirida, ef cual serd amortizado por la vida de los préstamos o hasta
gue sean cancelados,

Reserva por Conversidn de Moneda

Comprende todas las diferencias cambiarias que surgen en la conversibn de moneda
extranjera a la moneda de presentacion en ios estados financieros de las subsidiarias en e
extraniero con una moneda funcional distinta a la moneda de preseniacion, para proposios
de presentacion en los estados financieros consolidados.

%
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(20}

{21}

Capital v Reservas, continuacién

Provisitn Dinamica

Se constituyen segln criterios prudenciales sobre todas las facilicades crediticias que
carecen de provisién especifica asignada, es decir, sobre las facilidades crediticias
clasificadas en la categoria Normal, segin lo establecido en el Acuerdo No. 004-2013
emitido por la Superintendencia de Bancos de Panama. La misma corresponde a una pariida
patrimonial que se presenta en el rubro de reserva regulatorias en el estado de cambios en &
patrimonio y se apropia de las utilidades no distribuidas.

Exceso de Provisidn Especifica

Son las provisiones que deben constituirse en razén de la clasificacién de facilidades
crediticias en las categorias de riesgo Mencion Especial, Subnormal, Dudosc o Irrecuperable,
segun lo establecido en el Acuerdo No6.004-2013 emitido por la Superintendencia de Bancos
de Panamd. Se constituyen tanio para facifidades crediticias individuales como para un
compafiia de estas. Ei caso de un compafiia corresponde a circunsiancias que sefalan ia
existencia de deterioro de la calidad crediticia, aunque todavia no es posible 1a identificacién
individual. La misma corresponde a una parfida patrimonial gue se presenta en el rubro de
reserva regulatorias en el estado de cambios en el patrimonio ¥y s& apropia de ias utilidades
no distribuidas.

Utilidad por Accién
El cgiculo de fa utiidad basica por accion se basa en la utilidad neta atribuible a los

accionistas comunes, enire la cantidad promedio ponderada de acciones comunss en
circulacion.

Utilidad atribuibie a los accionistas comunes:

2017 2818
Utilidad neta def afio 8,662 488 6,094,118
Menos:
Dividendos pagados — acciones preferidas (1,712,500  (1.717.192)
Utllidad neta atribuible a jos accionistas
comunes 4949986  4.376026
Promedio ponderado de acciones comunes:
2017 2816
Acciones emitidas al 1 de enero 1.05¢,815 18688815
Promedio ponderado de acciones comunes a
final det afio 1650815 1.058 815

58
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{21} Utilidad por Accion, continuacion

A continuacion ulilidad neta atribuible a accionistas comunes (basicas y diluidas):

2017 2018
Utitidad atribuible a accionistas comunes 4,848 886 4 376 928
Fromedio ponderado dal nimero de acciones
comunes (basicas) 1,058,815 1,056,815
Efecto de opciones de acciones en su
momento de emisién 28,481 29.481
Promedio penderado del nimere de acciones
dituidas 1.089.308 1.08%.306
Utilidad por accién basica 467 413
Utilidad per accidn diluida 4.54 402
{22} Comisiones por Servicios, Netas v Otros Ingresos
El desgiose de comisicnes por servicios y otros ingresos se présenta a continuacion:
2047 2018
Comisiones por administracion y manejo:
Adminisiracion de fideicomisos 1,838,748 1,354,748
Cobranza por manejo 2,013,103 1,891,830
Manejo de seguros 744.082 870,691
Otros 1,150,881 488 281
5514 B14 4 405 652
(Oires ingresos:
Ganancia en venta de crédito fiscal 218,372 82,045
ingreso por reaseguros asumido 2,449,748 1,870,773
Fideicomisos 1,669 1,097,028
Seguros 150,758 148,589
Ventas de bienes adiudicados 118,991 78,389
Otros ingresos 879,454 2,078,704
3.818.980 5364 328
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{23} Gastos por Comisiones
El detalle de gastos por comisiones se detaila a continuacion:

2017 2016
Gastos por comisiones:
Comisiones de VCN/papel bursatil/certificado
de inversion 448 048 256,348
Comisiones de NCN 315,264 245 484
Comisiones de lineas de crédiio 558,084 485,769
Ofras comisiones 608,578 381.671

1.826.015 1,359,550

fes e Smst s s o4

{24) Salarics, Otros Gastos de Personal y Otros Gastos de Operaciones
Los saiarios, ofros gastos de personal vy ofros gastos de operaciones se detallan 2

continuacion:
2017 2016
Salarios y otros gastos de personal:
Sueidos, décimo tercer mes y vacacionas 4,997,770 4804, 106
Gastos de represeniacion 849 518 854 021
Bonificaciones 426 821 475 564
Cuotas patronales 737,058 685,472
Prostaciones laborales 203,788 230,824
Viales, vidticos y combustible 167,423 163,784
Ofros 980,058 275470

8.362.435 7.838.241

Otros gastos de operaciones:

Alguller 632,897 545 493
Publicidad y propaganda £96,344 878,270
Mantenimiento de equipo 840,256 736,713
Utiles de oficina 119,439 122,309
Luz, aguay teléfonos 282737 275514
Cargos bhancarios 116,479 128,788
Ciros gastos 2127187 1,758,508

4815419 4.2415%84

Plan de Qpcidn de Compra de Acciones

En ef 2014 y 2012, i3 Junta Directiva de La Hipotecaria (Hoiding), inc. aprobd planes de
adjudicacion de opciones para ios ejecutivos de las Subsidiarias por 15,200 opcicnes con
valor razonable unitaric de $8.591 v 18,290 opciones con valor razonable unitario de $3.694,
respactivamente vy con un plazo de ejercicio de 10 afios de cada plan. Al 31 de diciembra de
2017, estan vigentes un total de 29,491 opciones {2018: 29,491}, no se han cancelade
opciones {2016: O) v a la fecha no se han ejercide opciones. Estas opciones Henen un precio
promedio ponderado de ejecucion de $27.13 (2018: $27.13). Los planes les conceden a los
sjecutivos el derecho de ejercer las opciones sobre las acciones de La Hipotecaria {Hoiding),
Inc. & partir del primer aniversario de Iz asignacion en ambos pianes. En el 2017 no se ha
registrado gasto por la emisién de opciones (2018: 30).
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{25} Impuestos

Las declaraciones del impuesto sobre ia renta dla compatiia constituida en la Repiblica de
Panama, de acuerdo a regulaciones fiscales vigentes, estén sujetas a revisidn nor parte de
las autoridades fiscales hasta por los tres {3) Gltimos afios. De acuerdo & regulaciones
fiscales vigentes, las compafiias incorporadas en Panama estén exentas del pago del
impuesto sobre la renta de las ganencias provenientes de operaciones exitranjeras, de los
intereses ganados sobre depGsiios a plaze en bancos locales, de titulos de deuda del
gobierno de Panama y de las inversiones en valores iistados con la Superintendencia del
Mercado de Valores y negociades en la Bolsa de Valores de Panama, S A.

De acuerdo como lo establece el Articulc 899 def Codigo Fiscal, modificado por el Artfeuio 9
de la Ley 8 del 15 de marzo de 2010 con vigencia a partir del 1 de enerc de 2010, el impuesic
sobre la renta para las personas juridicas dedicadas & negecio de la banca en la Republica
de Panama, deberan cakular el impuesto de acuerdo a la tarifa del 25%.

Adicionaimeante, las personas juridicas cuyos ingresos gravables superen un milién quinientos
mil Balboas ($1,500,000) anuales, pagarén el impuesto sobre Ia tasa de impuesto sobre la
renta aplicable a la renta neta gravable segin la legisiacion vigente en ia Replblica de
Panama o ¢l céleulo alternativo, ef que resulte mayor.

La Ley 52 det 28 de agosto de 2012, restituy6 el pago de las estimadas del Impuesto sobre ia
Renta a partir de septiembre de 2012, De acuerdo a ia mencionada Lay, las estimadas del
Impuesto sobre la Renta deberan pagarse en tres partidas iguales durante los meses de
junio, septiembre v diciembre de cada afio.

Las subsidiarias dia compafia deberan calcular e impussto sobre la rents de acuerdo 2 iz
siguiente tarifa:

Colombia El Saivador

Vigente 34% 30%

El Congreso de la Republica de Colombia, promulgs la Ley 1807 del 28 de diciembre de
2012, que introduce imporiantes reformas al sistema tributario colombiano, principaimente las
siguientes:

e La tarifa del impuesto de renta se reduce del 33% al 25% a partir de 2013 y se crea el
impuesto de renta para la equidad (CREE), con tarifa del 8% entre 2043 y 2015 y del 8%
a partir de 2016. La depuracién que se realiza 3 la base para determinar este impuesto
contiene aigunas diferencias con respecio a la que se efectia para propdsitos dei
impuesio de renta, calculade por la renta ordinaria.

= Los contribuyentes del impuesto para ia equidad no estan obligados a pagar los apories
al SENA e ICBF para los empleados que ganen menos de 10 salarios minimos
mensuales; esla exoneracion sera extensiva para los aportes al régimen contributivo de
salud a partir del primero de enero de 2014.
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{25) mmpuesios, continuacidn
» Se define el concepto de establecimiento permanente, que se entiende como un lugar fio
mediante e cual una empresa extranjera desarrolla negocios en &l pais.

» Se modifica la forma de calcular jas utilidades gravadas y no gravadas parz las
sociedades que distribuyen utflidades a sus socios o accionistas.

= Se introducen nuevas reglas sobre el régimen de precios de transferencia. Entre oiras, se
armplia su ambito de aplicacién a las operaciones con vinculados econémices ubicados en
zonas francas y se regulan algunas operaciones de los contribuyentes con entidades
extranjeras vinculadas a un establecimiento permanente en Colombia o en el exterior.

Para este propdsito, ef Consejo Técnicos de Contaduria Pablica de Colombiz, & través del
dirsccionamiento estratégico clasificd las compariias por compaiiias. Segln analisis
efeciuade con corte al 31 de diciembre del 2013, izs subsidiarias de ia Compafiia en
Colombia pertenecen al Compafifa 1, cuyo pericdo de transicion comienza el 1 de enero del
2015 y la emisidn de los estados financieros bajo las Normas Intemacionales de Informacién
Financiera en e} 2018.

El gasto fotal de impuesto sobre la renta al 31 de diciembre de 2017, se detalla a

continuacion;
2817 2016
Impuesto sobre la renta, estimado 1,855,197 1,834,020
Impuesto diferido por diferencias temporales {432, 112) (800.721)
Total de gasio de impuesto sobre la renta 1423085 1.033 308
Tasa efectiva de impuesto sobre ia renta es la siguiente:
2017 20186
Utilidad antes de impuesic sobre la renta 8,085571 7127428
Gasto del impuesto sobre la renta 1,423 085 1.033.308
Tasa efectiva del impuesto sobre la renta 17.80% 14.50%
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{25} Impuestos, sontinuacion
El impuesto diferido se origina de diferencias temporales relacionadas a la provision para

pérdidas en prestamos. El monto del impussie diferido se incluye como parie de los ciros
activos en ef estado consolidado de situacion financiera.

£l impuesto sobre la renta diferido estd compuesto por los siguienies componentes:
2017 2418

Diferencias impuesto Diforancias impuesto
lemporales diferido temporales diferido

impuesto diferido activeg

Reserva para pérdides en préstamos 313,825 85,458 300,664 88,285
Arrastres de pérdidas operativas 25584 215 802433 1,372,223 486 558
2.867 840 987,881 1.672.887 554,811

El movimiento del impuesto diferido es como sigue:

2017 2018
Saldo al inicio del afio 554,811 {47.277)
Provisidn para préstamos incobrables 7.514 28,592
Arrastres de pérdidas operativas 425,568 ABB 556
Valorizacién de bono residual de fideicomiso 0 106,840
impuesio diferide al final del afio 287.891 554 811

La conciliacion entre fa ulilidad financiera antes de! impuesto sobre la renta y ta utilidad netg
fiscal al 31 de diciembre de 2017 se detalla 2 continuacién:

2047 2018

Utllidad financiera antes de impuesto sobre la

renta 8.085.571 7.127.428
Célculo de gasto de impuesto sobre iz renta

‘asperado” 2,021,383 1,781,857
Gasios no deducibles 1,003,073 813,049
Ingresos y gastos de fuente exiranjera y exentos,

ngtos {1,088,536) (613,485)
Cambio por diferencias temporales (432.112) (600,721)
Diferencia en tasas impositivas extranieras (160.333 (147 3823
Total de impuesto sobre la renta 1,423,085 1033308

Al 31 de diciembre de 2617, la Compafiia no ha reconocido un pasivo por impuesto sobre la
renta diferido de aproximadamente $1,638.718 {2016: $1,431,951) por las utilidades no
disinbuidas de sus operaciones, debido a que fa Compafiia considera que $27.311,837
(2016: $23,858,026) de sus utifidades seran reinvertidas por un plazo indefinido.
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{26) Fideicomisos bajo Administracisn
Una de las subsidiarias de la Compaiiia aciia como adminisirador v fiduciario de contratos
fiduciarios por cuenta y riesgo de clientes. Por tratarse de un servicio de agente reglamentado
mediante contratos que definen y limitan las responsabilidades de! administrador y fiduciario y
contienen ciertas clausulas de proteccidn, la administracién considera que los riesgos
inherentes a esta actividad han sido debidamente mitigados.

La Compafifa mantenia en administracién contraios fiduciarios por cuenta y riesgo de clientes
por $225, 148,781 (2016: $248,569,078). Considerando la naturaleza de estos servicios, la
administracion considera que no existen riesgos significativos para la Compafiia.

(27} Compromisos v Contingencias
La Compafiia ha suscrito contratos de arrendamiento, por témminos de hasta cinco (5) afios,
para el uso de los locales donde operan sus oficinas. Los cénones de arrendamianto que lag
subsidiarias deberdn pagar en los proximos cinco (5) afios de conformidad a estos contratos
de arrendamienio se detalian a continuacién:

Afio Monto
2,018 471,783
2,018 471,783
2,020 471,783
2,021 471,793
2,022 471,793

Al 31 de diciembre de 2017, existe un reclama en curso interpuesto en contra de Ia
subsidiaria de El Salvador por la Defensoria del Consumidor. La adminisiracion de Iz
Compafila y su asesor legal estiman no se espera que el resultado de este proceso fenga un
efecto material adverso sobre la posicion financiera de Ia Compafiia.

En el curso normal de sus operaciones, la Compafiia mantiene instrumentos financieros con
riesgos fuera del estado consolidado de situacién financiera para suplir las necesidades
financieras de sus clientes. Al 31 de  diciembre de 201 7, la Compafifa ha emiiido cartas
promesas de pago por $74,778,285 (2016: $66,490,082).

(28) Valor Razonable de Instrumentos Financieros
El valor rezenable de los actives financieros v pasivos financieros gue se negocian en
mercados activos se basa en precios cotizados en los mercados o cotizacionss de precios de
negocianies. Para todos los demés instrumentos financieros, Ia Compafifa determina los
valores razonables usando otras téconicas de valoracién.

Para los instrumentos financieros que no se negocian frecuentemente y que tienen poca
disponibilidad de informacidn de precios, el valor razonable es menos chietivo, y su
determinacion requiere el uso de diversos grados de iuicio que dependen de la liquidez, ia
conceniracion, ia incertidumbre de factores del mercado, los supuestos en la determinacion
de precios y ctros riesgos que afectan ef instrumento especifico.

La Compafila mide el valor razonable utilizando los siguientes niveles de jerarguia que
reflejan fa importancia de los datos de entrada utilizados al hacer las mediciones:

= Nivel 1. precios cotizados (sin ajuster) en mercados activos para activos o pasivos
idéniicos a los que la Compafiia puade accader en la fecha de medicion.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS

{Panama, Repiblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

{28} Walor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion

e Nivel 2; datos de enirada distinios de precios cotizados incluidos en ¢l Nivel 1, que son
observables, ya sea directamente (es decir, precios) o indirectamenie {es decir,
determinados con base en precios). Esta categoria incluye instrumentos valorizados
utilizando precios cotizados en mercados activos para instrumentos similares, precios
cetizadaos pars instrumentos idénticos o similares en mercades que no son activos u otras
tecnicas de valoracion donde los datos de entrada significativos son directamenis ¢
indirectamente cliservables en un mercado.

e Nivel 3. esta categoria contempla tedos los instrumentos en los gue las técnicas de
vaioracion incluyen datos de entrada no cbservables y tienen un efecto significativo en la
medicion del valor razonable. Esta categorfa incluye instrumentos gue son valuados,
basados en precios cotizados para instrumentos similares donde los supuestos o ajustes
significativos no observables reflejan la diferencia entre los instrumentos.

Otras técnicas de valoracién incluyen valor presente nefc vy modeios de fiujos descontados,
comparaciones con instrumentos similares parz los cuales haya precios de mercado
observables, v ofros modelos de valuzscion. Los supuesics y daios de entrada utilizados en
tas técnicas de valoracion incluyen tasas de referencia libres de riesgo, margenes crediticios
y otras premisas utilizadas para esfimar las tasas de descuento.

El objetive de utilizar una técnica de valoracidn es estimar el precio al que tendria lugar una
fransaccion ordenada de venta del active o de transferencia del pasive enire participantss del
mercado en la fecha de la medicion en las condiciones de mercado presentes.

La siguiente tabla presenta el valor en libros vy valor razonable de los actives y pasivos
financieres, incluyendo su nivel de jerarquia. Esta tabla no incluye informacion sabre e valar
razonable de activos y pasivos financieros no medidos a vaior razonable cuando su valor en
fibros se aproxima a su valor razonable.

Valor Razonable

Valor en
2017 libros Nivel 2 Nivel 3 Total
Activos:
Activos financiercs medidos a valor razonable:
Valoras disponibles pars {a venta 43,808,568 9884375 34,034,191 43,898,588
Valores & valor razonable con cambios en resuitados 15,136,846 G 15,136,846 15,136,848
Activos financieros no medidos a valor razonable:
FPréstamos por cobrar 595,088,105 0 655044038 655,644,038
Valores mantenidos hasta su vencimiento 442 132 442 132 o 442 132
Pasivos:
Pasivos financiseros no medidos a valor razonable:
Pepdsitos de cliendas - a plazo 207 555,493 0 221,831,580 221,831 8580
Valores comerciales negociables 82,031,225 0 81,685,132 81,688,132
Notas comerciales negociables 86,308 431 0 96,745 641 96 746 641
Bonos ordinarios 14,316,229 s} 14,310,229 14,310,228
Certificados de inversion 13,800,000 8] 13,563,260 13,563,260
Obligacionas negociables 13,840,047 0 13,851,182 13,851,192
Financiamientos recibidos 187,147 534 G 182,123,169 182,123,169
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{28} Valor Razenable de Instrumentos Financieros, continuacion

2018
Activos:

Valor en
libros

Activos financieros medides a valor razonable:

Valores disponibies para la vents

Valores & valor razonable con carnbios en resultados

44 782 589
12,804,044

Activos finencisres no medidos a valor razonable:

Prestamos poy cobrar

Valores mantenidos hasta su vencimienio

Pasivos:

505,818,303
1,837,501

Pasivos financieros no medidos 3 valor razonable:

Depdsitos de clientes - a plazo
Valores comerciales negociabies
Notas comerciales negociables
Bonos ordinarios

Certificados de inversion
Obligacicnes negodiables
Financiamientos recibidos

173,875,982
70,760,884
92,881,338
16,581,868
23,072,087

8,988,036

141,544,615

VYalor Razonable

Nived 2 Nivel 3 Total

11,812,608 32,048 891 44,762 589
0 12,804 044 12,804,044

0 BB3BRT.L42 553,827,942
788,955 848,334 1,638,289
G 180,406,168 180,408, 188

o B0,733,845 69,733,845

C 83,257,301 83,257 304

0 16,581,868 18,501,868

i 23,034,048 23,034,048

¢ 8,998,072 8986072

0 141721484 141,721 454

Al 31 de diclembre de 2017, no se realizaron transferencias de |a jerarquia del valor razonable
sobre fos valores disponibles para iz venia v valores & valor razonable con cambios en resultados.

La tabia a continuacidn describe las téonicas de valoracion, los datos de entrada utilizados y
fos datos de entrada no observables significativos en la medicidn del valor razonable de log
instrumerios clasificados en Nivel 2 y Nivel 3 al 31 de diciembre de 2017 y 31 de diciembre

de 2016:

Informacién cuantitativa de los valores razonzables Nivel 3

Técnica de valuaciin

Bonos Flujos descontadog
Hipotacarnos

intereses
Residuales en
fidsicomiso

Flujos descontados

Borog del
Gobierro

B modelo de valuacidn se basa en distintos
precios de referencias observables en un

mercads activo, Valor presente de tos fiujos de

un Liulo, tdescontdndotos con latesa de
referencia y ol margan correspondiente

Supyestos no obsarvables

Supuestos de incumplimiento
acurnulato
{En ingiés *SDA™
Supuesios de Velocidad de
refago acumuiado
{En inglés "PSA" y "CRR")

Porcentaje de recobros

Tiempo estimado pars
efectuar los recobros

Supuestas de Incumplimistio
acumuiado
{En inglés *SDA™
Supuestos de Velocidad e
rapags acurnulsdo
{Eninglés "PEA" y “CPR")

Parcentgje de recobros

Tlempo estimado para
efectuar los recobros

ik

68

Range (wromedio ponderado)
2017 2518

4.48% - 0140 (1.26%) 7.46% - 0.26% (2.78%)

A48.95% - 21.01% 42, 18% ~ 38.77% (38.40%)

{42.68%) [38.45%)
0% 0%
12 meses 12 meses

7.48% - 0.26% (1.52%}
4.48% - B,14% (1.26%)

42.49% - 33.77% (36.30%)

48 .85% - 21.61% {38.80%)
(42.86%)
S0% 90%
12 mases 12 meses.
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{Panama, Replblica de Panama)

Notas z los Estados Financleros Consolidados

(28) Valor Razonabie de Instrumentos Financieros, continuacién

Instruments Financiero

Técnica de Valoracion v
Bato de Entrads Wtilizado

Mo medides 2 velor razonable:

Depdsitos de clientes

Valores mantenidos hasta su vengimianic

Préstamos

Valores vendidos Dajo  acuerdos  de
recompra

Financiamientos recibidos

Bones ordinarios

WValores comerciales negociables

Chligaciones negociables

Notas  comercisles
certificados de inversion

negociables v

Para los depdsitos de shoros su valor razonabis
representa e monio por cobrarecibir 2 1a fechs
del reporie. Para los depdsitos 2 plezo su valor
razopable 52 determina wilizando log flules futures
de efectivo descontados & {a tasa da interés aciuat
e mercado.

Su valor razonable represenia @ mosto por
cobrarfrecibir 2 1o Techz del reporte.

El valor razonable pare los préstamos representa
a carflidad descortads de fos fujos de efectivo
futuros astimados a recibir. Los fiulos de efectivos
provistos se descuentan a los tzsas acluales de
mercads pars determinar su valor razonable,

Flujos de efectivo descontados usando las {ases
de interés del mercado parg franciamisnto de
nugvas deudas con  vencimiento  rémanents
similar,

El valor razonable para 105 préstamos por pegar
cor reajustes semestrales de i2sa de interés, se
defermina uliizando los flujos fulures de =fectiva
descontades & ia tasa de interés actual de
mercade.

El valor razonable pars los bones ordinarics se
determing utifizando fos fufos futuros de sfectivo
desconfados 2 la tasa de inierés actuel de
MREFCE.

Ef valor razonable para los valores comerciales
negociables se delermina utiizando los fuics
futuros de efectivo descontados 2 l2 tasa de
inferés actual da mercado,

El wvalor razonable para s obligacionss
negociables se determina ullizando los flujos
futwros de efective descontades 2l tesa ds
interés aciual de mercada.

Bl valor rezonable pars ias noles comerciales
negoctables v corfficados de  inversion  se
delerming utilizando fos flujos futuros de efectivo
descontadts @ i@ asa de interds achul de
mercado,
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{28} Valer Razonabile de instrumentos Financiercs, continuacidn
£l siguiente cuadro a continuacion, presenta ia reconciliacion al 31 de diciembre de 2017 para
los instrumentos financieros registrados a valor razonable categorizados como Nivel 3 segin

la jerarqula de niveles de vaior razonable:

Saido al inicio dal afio
Utilidades o {pérdidas) folales

En = estado consolidado de resuliados

Compras
Liguidaciones
Saldo al final del afio

2017 2018

45,752 935 41,405,235

1,008,760 622,320
En el estade consolidado de utilidades integrales  (389,310) (580,618)
2246338 14,078 221
(3.214.875) (10,660,225}

45403788 45.752.935

Aungue ia Compafiia considera que sus estimaciones de! valor razonable son adecuadas, el
use de diferentes metodologias o supuestos podria conducir a diferentes mediciones de valor
razonable. Para las mediciones del valor razonable en el Nivel 3, el cambio de uno o mas
supuestos uiilizados, para reflejar supuestos alternativos razonablemente, tendriz los
siguientes efectos:

g47
Efsctio en Estado Efecto en Oiras Utilidadss
Consolidado de Resuitados {Pérdidas) Integrales

Favorable {No Favorables) Favorable {No Favorables)

Invarsiones a valor razonabie con

cambios en resuftados 1,106,247 {761,940) 1] D
Valores disponibles para la venta I - B 1181708 {621,133
1106247 {781,940} 1101706 221133
20818
Efecto en Estado Efecic en Otras Utilidades
Consolidado de Resultados {Pérdidas) integrales

tavorable  {No Favorables! Favorable  (No Favorables)

Inversiones a valer razonable con

cambios en resultados 914,888 (839.,874) G ]
Valores disponibles para la venta . 5 Q 1,183,883 (117,282
14,808 (839 874} 1,183,883 (1137282

Los efectos favorables y no favorables de ia utilizacién de supuesios alternativos
razonablemente posibles para ls valuacién de los bonos hipotacarios y los bonos de intereses
residuales en las tituiarizaciones han sido calculados recalibrando los valores de los modslos,
utiiizando datos no observables basados en posibles estimaciones de la Compafia.

68




LA HIPOTECARIA {(HOLDING), INC, Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panama)

Noias 2 los Estados Financisros Consolidados

{28) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion

Los datos no observables més importantes se refieren al rlesgo de tasas de descuento. Los
supuestos alternativos razonablemenie son de 0.5% por debaje v 0.5% por encima,
respectivamente, de las tasas de descuenic ulllizadas en los imodelos.

{29}

La Compafia ha estabiecide un marco de control con respecio a fa medicidn de los valores
razonables. Este marco de control incluye una unidad independiente de la Gerencia y reperta
cdireciamente & la Vicepresidenie Ejeculiva de Finanzas, y fiene responsabilidad
independiente en verificar los resultados de las operaciones de inversiones v las mediciones
de vaior razonables significativas.

Los controles especificos incluyen:

Verificacidn de los precios cotizados;

Validacion ¢ “re-performance” de los modelos de valuscion;

Revision y aprobacién de los procesos para los nuevos modelos v cambios a los modelos
actuales de valuacion;

Revision de los dalos de enirada significativos no observable; ajustes y cambios
significativos en los valores razonables del Nivel 3 comparados contra el mes anterjor.

La Compatia uliliza a un farcers, comoe oroveedor de sarvicios para esta unidad de control
evalla y documenta la evidencia obtenida de estas ierceras paries gue soporien fa
conclusion que dichas valuaciones cumplen con los requerimientos de las NIIF. Esia revision
ncluye:

Verificar que el proveedor de precio haya sido aprobado por iz Compafia;

Obtener un entendimiento de como el valor razonable has sido determinando vy si el
mismo refleja las transaccionss aciuales del mercado;

Cuando se uliliza instrumentos similares para determinar el valor razonable, como estos
precios han sido ajustados para reflejar las caracteristicas de! instrumente sujefo a
medicidén,

Este proceso también es monitoreado por el Comité de Auditoria a fravés de Auditoria
Inferna.

Informacion de Segmentos
La informacion por segmentos de la Compafiia se presenta respecto a sus lineas de negocios

y han sido determinadas por la adminisiracion, basados en reportes revisados por iz Alta
Gerencia para la toma de decisiones.

La composicién de los segmentos de negocios se describe de la siguiente manera:

Administracion de fideicornisos: Dentro de este concepto se recogen los ingresos por
comisiones generadas por la gestidn de administracién v cobranzas de préstamos
hipotecarios y personales que le pertenecen a terceros menos los gastos de operacion de
ia Compafiia quien es contratada bajo contratos de administracion para llevar & cabo
dicha funcién,
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{28) nformacion de Segmentos, continuacion
- Hipotecas como activos: Dentro de este conceplo se recogen los ingresos de intereses
menos los costos por financiamienio que generan los préstamos hipotecarios que ia
Compafila mantiene como actives, mas las comisiones por clorgamiento v la parte
proporcional gue corresponde a las comisiones por cobranzas y servicio de reasegure
obtenidos de Iz compafia de seguros 2 la que se le presta &l servicio de reaseguro.

- Préstamos personales como activos: Dentro de este concepto se recogen los ingresos de
intereses menos los costos por financiamiento que generan ios préstamos personales que
la Compafila maniiene come activos, mas las comisiones por otorgamiento v la parte
proporcional que comesponde a las comisiones por cobranzas v servicio de reaseguro
obtenidos de la compafia de segurcs a la que se le presta el servicio de reaseguro.

- Ofras inversiones: Dentro de este concepto se recogen los ingresos generados por otras
inversiones de ia Compafita.

817

ingrese de intereses
Comisibn por administracion y manejo, netas
Comisiones otorgamiento de préstamos
Gastos dg intereses v comisiones
Provision para pérdids en préstamos
Ganancia neta en inversionss
Otros ingresos
Gastos deoperaciones
Utilidad por segmento antes de impuesto

sobre fa renta

Activos de segmentos
Pasivos del segmentos

2016

ingreso de infereses

Comisidn por administracion y maneio, netas

Comisiones otorgamianto de présiamos

Gastos de intereses y comisiones

Provigidn para pércida en préstamos

Ganancia neta en inversiones

Otres ingrescs

Gastos de uperacionas

Utilidad por segments antes de impuesto
sobre ia renia

Aclives de segmentos
Pasivos def segmaentos

Préstamos
Admirdstracion de Hipotecas personales Otras
fideicomisos como actives  como actives invarsiones Total
g 33,008,673 3,853,058 3,240,850 40,203,581
2,601,084 2,612,045 228,853 {15.888) 5514 814
& 1,862,088 685 245 O 2,547 334
G (25,850,284 {1,55%,754) {1,852 450 (22,156,483}
& (372,281 (140,367) _ 0 {512,648}
G 3 g 2,980,280 2,950,280
g 3,827,681 71,3714 217,859 3,916,980
(1.384 278 {11,782 155 {3.030.447) (1.181.412) (17.388 292
1.307 708 3 206 R 212,858 3268 139 B8.085.571
[ B87.011.811 21,046,453 L4263 718 02311782
— 553,426 430 33,523 534 42 197,113 526 147 097
Fréstamos
Administracién de Hipotecas personates Otras
fideicomisos como ackivos como actives inversiones Total
-0 29,360,859 4,227,532 2,408,458 38,084,847
2,114,050 1,945,328 346,274 0 &4 405 852
0 2,344,304 387818 0 2702,010
0 {22,319,325) (1,360,861 {1,705,856) {25,328,142}
O (266,836} {(TR.570} 0 {3465 408}
o 0 g 164,308 164 308
654,793 3,614,888 248,821 846,018 5,364 328
{1.668.382) {18.580.800) {2937 803 (725.3843 {15,922 160y
1,100 481 4088818 ~563.005 1.075.440 EA2T 426
BOS 876 368 45 242 577 589,336 783 613458128
418,028 508 27,917,183 28,813 744 243,557 413
ﬁ/t’ %
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{29} Informacidn de Segmentos, continuacién

La composicién de los segmentos geograficos se describe de la siguiente forma

Istas del
2017 Panaimd El Salvador Colombia Caribe Total

ingresc de intereses 28,247 070 8,436,180 5 518764 4,887 40,203,581
Cormisidn por administracion y mangjo, natas 4,277 457 1,133,080 120,145 {15,868} 5,514,814
Comisiones otorgamiernto de préstamos 2,104,222 443,142 4] 4] 55614.814
Gastos de intereses v comisiones 21,180,560} (4,520,495) {3,445 433) ¢] (25,156,488)
Frovisién para pérdida en préstamos (342,828} (113,326) (56.494) o (512,648}
Ganancia netz en inversiones 2,617,301 g 342,878 0 2,960,280
Otros ngresos 1,114,088 211,876 14,608 2,578,348 3,916,980
Gasios de operaciones (11,384,287} (2.669.4986) (2,082 625) (1,291,884) {17.388.292%
Utitidad por segmento antes de fmpuesto o . e

sobre Ia renta 2462 433 2820737 424,244 12721683 8,085,571
Activos de segmenio = D21.037 558 118748 206 H0170088 2,383 962 02,3 _
Pasivos de segmento =231, 983 538 1001474689 20,874,408 =—181.683 820,147 097

islas dsl
2018 Panama £l Saivador Colombia Caribe Total

ngreso de interasss 22,034,718 8,378,014 4,666476 5644 35,084 847
Gomdsidn por administracion y mansio, netas 3,674,055 661,227 119,328 {48,858) 4,405 652
Comisiones clorgamiento de préstamos 2,287,189 444 821 0 0 2,702,010
Gastos de intereses y comisionss {16.914,835) (5,102,017} (3,309,280) 0 (25,326,142}
Provision para pérdida en préstamos (163,687) {156,098} {25,623) 0 {345,406
Ganancia neta en inversiones 162,526 {174,724) [ 178,504 164,308
Ofres ingrescs 2,274,280 397,430 47 723 2,647 885 5,384,328
Gastos de opsrationes {10,377, 87 {2,873 241) {1,982 B55) (558,403} (15,922 169}
Uiilidad por segmento antes de impuesto

sobre ia renta 2843 374 IO A1 2182682 7.127.426
Activos de segments 448 302,966 106,974 979 56,777 881 1402.292 613,453,128
Pasivos de segmento 410465232 89 517 158 3B417.480 157 845 543,557,413

{30) Ley de intereses Preferenclales sobre Préstamos Hipotecarios

De acuerde con regulaciones fiscales vigentes en Panama, las entidades financieras gue
oforgan préstamos hipotecarios que no excedan de $120,000 con intereses preferenciales,
reciben el beneficio anual de un crédito fiscal. A partir de julio de 2010 segdn ia ey 8 del 15
de marzo de 2010 que deroga el articulo 8 de la ley 3 de 1985, se aumenta el beneficio de un
crediio fiscal de los primeros diez (10) afios, a los primeros quince (15) afios para préstamos
nuevos, por la suma equivalente g la diferencia entre los ingresos que la entidad financiera
hubiese recibido en caso de haber cobrado la tasa de interés de referencia del mercado, que
haya estado en vigor durante ese afio y los ingresos efectivamente recibidos en concepto de
intereses con relacion a cada uno de tales présiamos hipotecarios preferenciales.

La Ley 3 de mayo de 1985 de la Repuiblica de Panama, establece que el crédito fiscal puede
ser utliizado pars el pago de impuestos nacionales, incluyendo el impuesto sobre |a renta. £}
credito fiscal bajo la Ley 11 de septiembre de 1890, mediants la cual se prorroga la ley
anterior, y la Ley 28 de septiembre de 1995, establece que puede ser utilizade Gnicamente
para el pago del impuesto sobre la renta. St en cualquier afio fiscal la entidad financiera no
pudiere efectivamente ulilizar todos los créditos fiscales a que tenga derecho, entonces podra
utilizar el crédito excedente durante fos tres afios siguientes, a su conveniencia, o transferirio,
en todo 0 en parte, a oiro contribuyente.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC, ¥ SUBSIDIARIAS
{Panama, Repiblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

{30) Ley de Infereses Preferenciales sobre Préstamos Hipotecarios, continuacidn
Al 31 de diciembre de 2017, la compania regisird neto de reserva la suma de B/.8,491 823
(2018: B/.6,854,627), como ingresos de intereses preferenciales sobre la cariera de
préstamos hipotecarios residencizles. En este mismo afio, Ia compafiie ha vendido a
terceros crédito fiscal de afios anteriores por la suma de B/.7,342 053 (2018: B/.6,560,778) 2
generando una ganancia por la suma de B/.218,372 (2016 B/.82,045).

Al 31 de diciembre de 2017, el crédiic fiscal por realizar asciende & B/.8,479,006 (20186:
B/.7,247,049) y el mismo se incluye en el estado consclidade de situacién financiera.

{31} Participaciones en Entidades Estructuradas No Consolidadas
La siguiente tabla describe los tipps de entidades estructuradas en la cual la Compadia
mantiene una participacién y actiia como agenie de la misma. (Ver Nota 3 a.2).

Participacion mantenids

Tipg Maturatera v propdsite por la Compafiia
Fideicomisos de Gensrar: inversiones en los bonos
fitularizacién de e Fondos para las actividades de préstamos de s hipotecarios emitidos por
préstamos Compaiiia los fidsicomisos

=  Comision por administracion y manejo de
cartera de prestamos

Estos fideicomisos estan financiados a traves de ia
venia de instrumentos de deuda.

La participacion mantenida por la Compaiiia en las entidades estructuradas no consolidadas
corresponde a un 10%, 3% v 5% (2016: 10%, 3% y 5%) en tres fideicomisos.

{32} Principales Leyes y Regulaciones Aplicables
Las principales leyes y regulaciones aplicables en la Republica de Panama se detalian a
continuacion:

{a} Ley Bancaria
Las operaciones bancarias en la ReplUblica de Panama, estén reguladas y supervisadas
por ia Superintendencia de Bancos de la Repiblica de Panamé, de acuerdo g la
legisiacion establecida por el Decreto Ejecutivo No.52 de 30 de abrif de 2008, que
adopta el texto Unico del Decreto Ley 9 de 26 de febrero de 1998, modificado por el
Decreto Ley 2 de 22 de febrero de 2008, por el cual se establece el régimen bancario en
Panama y se crea la Superintendencia de Bancos v las normas que lo rigen.

(b) Lev de Fideicomiso
Las operaciones de fideicomiso en Panama estén reguladas por la Superintendencia de
Bancos de acuerdo a la legislacion estabiecida en la Ley No.1 del 5 de enero de 1884,

{t} Ley de Valores
Las operaciones de puestc de bolsa en Panamd estén regultadas por Iz
Superintendencia del Mercado de Valores de acuerdo a la legisiacion establecida en el
Decreto Ley No,1 de 8 de julic de 1899, reformado mediante la Ley No. 67 dei 1 de

septiembre de 2011,
2 ﬂ»@
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LA HIPOTECARIA (HOLDING}, INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panam3, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{32) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacidn
Las operaciones de las Casas de Valores se encuepiran en provesc de adecuacion al
Acuerdo 4-2011, modificado en ciertas disposiciones medianite el Acuerdo 8-2013,
establecidos por la Superintendencia del Mercado de Valores, ios cuales indican que las
mismas estan obligadas a cumplir con las normas de adecuacién de capital v sus
modalidades.

Las principales regulaciones ¢ normativas en la Replblica de Panama, ias cuales tienen un
efecto en la preparacion de estos estados financieros consolidades se describen 2
continuacian:

{a} Resolucion General de Junta Directiva SBP-GJD-0003-2013 emitida por la
Superintendencia de Bancos de Panamé ¢l 9 de julic de 2013
Esta Resolucién establece el fratamiento contable para aquelias diferencias gue surjan
entre las normas prudenciales emitidas por la Superiniendencia de Bancos y las
Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF), de tal forma gue 1) los
registros contables y los estados financieros consolidados sean preparados de
conformidad con las NIF conforme lo requiere el Acuerdo No. 006-2012 de 18 de
diciembre de 2012 y 2} en el evento de que ef calculo de una DFOVISION O reserva
conforme normas prudenciales aplicables a los bancos, gue presenien aspectos
especificos contables adicionales a los requeridos por las NiIF, resulie mayor que el
calcuio respectivo bajo NIIF, el exceso de provisién o reserva bajo normas prudenciales
Se reconocera en una reserva regulatoria en el patrimonio.

Sujete a previa aprobacidn del Superintendente de Bancos, los bancos podran reversar
la provisién establecida, de manera parcial o total, con base en ias justificaciones
debidamente evidenciadas y presentadas a la Superintendancia de Bancos.

(b} Acuerdo No. 003-2009 Disposiciones sobre Enajenacion de Bienes Inmuebles
Adqguiridos, emitido por ja Superintendencia de Bancos de Panamé e 12 de mayo de
2008
Para efectos regulatorios fa Superintendencia fija cinco (5) afios, contades a pariir de ia
fecha de inscripcidn en e! Registro Publico, el nlazo para enajenar bienes inmuebies
adquiridos en pago de créditos insolutos. Si transcurrido esie plazo la Compafiia no ha
vendido e bien inmueble adquirido, debera efectuar un avalio independiente del mismo
para establecer si este ha disminuido en su valor, aplicando en tal caso lo sstablecido
en las NiF.

De igual forma la Compafila deberad crear una reserva en la cusnia de patrimaonio,
mediante la apropiacidn en el siguiente orden de: a) sus utilidades no distribuidas; b)
utilidades del afio, a las cuales se realizarén las siguientes iransferencias del valor del
bien adiudicade:

Primer afic: 10%
Segundo afic: 20%
Tercer afio:  35%
Cuarto afo: 15%

Quinic afio: 10% ﬂ, N
\/’/4 ove
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32)

Principaies Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacidn

{c}

Las reservas antes mencionadas se mantendran hasta que se realice el fraspasc
efectivo del bien adquirido y, dicha reserva no se considerard como reserva regulatoria
para fines de! calculo del indice patrimonial.

Acuerdo No. 004-2013 Disposiciones sobre la Gestion v Administracion del Riesgo de
Crédito Inherente @ la Cariera de Préstamos y Operaciones Fuera del Estado de
Shuacion Financiera, emifido por la Superintendencia de Bancos de Panama el 28 de
mayo de 2013

Establece criterios generales de clasificacion de las faciidades crediticias con @l
propdsito de delerminar ias provisiones especificas vy dindmica para la cobertura def
riesgo de crédite de la Compafila.  En adicién, este Acuerdo esiablece ciertas
revelaciones minimas requeridas, en linea con los requerimientos de revelacién de ias
NHF, sobre {2 gestion y administracion del riesgo de crédito,

Este Acuerdo deroga en todas sus partes el Acuerdo No. 006-2000 de 28 de junio de
2000 y todas sus modificaciones, el Acuerdo No. 008-2002 de 12 de agosto de 2002 v
ef articulo 7 del Acuerdo No. 002-2083 de 12 de marzo de 2003. Este Acuerdo entro en
vigencia el 30 de junio de 2014.

Provisiones Egpecificas

El Acuerdo No. 004-2013 indica que las provisiones espacificas se originan por ia
avidencia objetiva y concreta de deterioro. Estas provisiones deben constituirse para
las facilidades crediticias clasificadas en las categorias & riesgo denominadas mencion
especial, subnormal, dudoso, o imecuperable, fantoc para facilidades crediticias
individuales como para un compafia de tales facilidades.

Los bancos deberan calcular v mantener en todo romento el monto de las provisiones
especificas determinadas mediante Ia metodologia sefialada en este Acuerdo, fa cual
foma en consideracion el saldo adeudado de cada facilidad crediticia clasificada en
aiguna de las categorias sujetas a provisidn, mencionadas en el parrafo anterior; el
valor presente de cada garantia dispone como mitigante de fiesgo, segun se establece
por tipo de garantia en este Acuerdo; y una tabla de ponderaciones gue se aplica al
saldo neto expuesto a pérdida de tales facilidades crediticias,

En caso de existir un exceso de provision especifica, calculada conforme a esis
Acuerdo, sobre la provisién calcuiada conforme a NIIF, este exceso se coniabilizars en
una reserva regulatoria en el patrimonio que aumenta ¢ disminuye con asignacionas de
o hacia las utilidades retenidas. El saldo de la reserva regulatoria no sera considerado
como fondos de capital para efectos del calculo de ciertos indices ¢ relaciones
prudenciales mencionadas en ef Acueardo.
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{32) Principales Leyes vy Regulaciones Aplicables, continuacion
La iabla a continuacién presenta ia cartera de préstamos 2 cosio amortizado dia
compadiia Panamefic clasificada seglin este Acuerdo y Iz provisidn especifica:

2017 2018

Clasificacién Cartera Reserva Cartera Reserva

Normal 429,226 393 0 380,100,088 iy
Mencion especial 2,400,218 131,800 2,317,680 152,216
Subnormai 1,502,859 228,404 444 011 72511
Dudoso 1,308,821 344 905 506,235 100,360
rrecuperable 630,594 111.779 851,129 208,736
Total de carlers expuesta 435 060,985 816,888 364220041 534,826

La clasificacién de la carlera de préstamas por perfil de vencimiento es la siguiente:

2817 Vigente Moroso Wencido Total
Préstamos al consumidor 424 201 337 1.966.451 2882197 435068985

iyl Yigente KMorosg Yencide Total
Préstamos al consurnidor 357070211 5.518.307 1830523 364.220.041

Al 31 de diciembre de 2017, los saldos de los préstamos cuya acumulacion de intereses
se ha suspendido debido a un deterioro en la calidad del crédito o por &f incumplimiento
de pago conforme a los sefiatado en el Acuerdo Mo. 004-2013 asciende 2 $1.342.105
(2016: $1,813,097).

Provision Dinémica

El Acuerdo No.4-2013 indica que la provision dindmica es una reserva constituida para
hacer frente a posibles necesidades futuras de constitucién de provisiones espeacificas,
la cual se rige por criterios prudenciales propics de la regulacidn bancaria. La provision
dindmica se constituye con periodicidad frimesiral sobre ias facilidades crediticias
clasificadas en categoria normal.

La provisién dinamica es una partida patrimonial que s¢ presenta en el rubro de resarva
legal en el estado consolidado de cambios en el patimonio y se apropia de las
utilidades no distribuidas. El saldo acreedor de esta provision dinémica forma parte dal
capital regulatorio pero no sustituye ni compensa los requerimientos al porcentaje
minimo de adecuacion de capital establecido por ia Superintendencia.

El saldo de ia reserva dindmica dla compafiia se detalla a continuacion:

2817 2018
Banco La Hipotesaria, 8. A, 4,844 552 3,828,180
L.a Hipotecaria, S. A . de C.V. 1,416,928 1.416,828
ta Hipolecaria C. F., 8. A 601.878 801678
Total 5,863,256 5.948 724
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS

{Panama, Republica de Panama)

Notas z los Estados Financleros Consolidados

{32} Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacién

Con el actual Acuerdo se establece una provisién dinamica la cual no serd menor al
1.25%, ni mayor al 2.50% de los actives ponderados por riesgo correspondientas a ias
facilidades crediticias clasificadas como normal.

Por requerimientos del Acuerdo No.004-2013, se constituyé una reserva regulsicria por
B/.730,161 (2016: B/.648,657) que representa el exceso de reserva regulatoria de
credito sobre el salde de las reservas de crédito reconocido segin NIIF.

Las principaies leyes vy regulaciones aplicables en la Republica de £ Sakvador se detallan a
continuacion, :

(a)

{bj

Ley de la Superintendencia de Obligaciones Mercantiles {anteriormente Empresas
Mercantiles)

Las operacicnes de las empresas mercantiles en Ei Salvador estén reguladas por la
Superintendencia de Empresas v Sociedades Mercantiles, contenido en &l Decreto
Legislativo No.448 del 08¢ de octubre de 1973.

Ley de Valores

Las operaciones de emisores y puestos de boisa en El Salvador estén reguiados por fa
Superintendencia de Valores de acuerdo a la legisiacion establecida en 2! Decreto Ley
Ne.808 de 31 de abril de 1894, De acuerdo al Decreto Legislativo No.592 dei 14 de
enerc de 2011, la Superintendencia de Valores deié de existir a partir del 2 de agosto de
2011, que contiene la Ley de Regulacidn y Supervisién del Sistema Financiero,
publicado en Diario Oficial No.23 del 2 de febrero de 2011, que entré en vigencia a partir
del 2 de agosto de 2011, y que dic origen a la nueva Superintendencia del Sistema
Financiero comoe ente supervisor (nico que integra las atribuciones de las antericres
Superintendencias del Sistema Financiero, Pensiones y Valores.

Las principales leyes y reguiaciones aplicables en la Republica de Colombia se detailan a
continuacion:

(a)

(b}

Leyes para Empresas Comerciales

Las operaciones de las empresas comerciales en Colombia estan regulacas por g
Superirtendencia de Sociedades de acuerdo 2 la legisiacion establecida en af Decralo
Ley No.222 de 20 de diciembre de 1995,

Impuesto al Patrimonio

Segun Decrato 4826 de 29 de diclembre de 2010, emitido por el Ministerio de Haclenda
y Crédito Pdblico, se crea el impuesto al patrimonic aplicable a las personas juridicas,
naturales y sociedades de hecho, Dicho impuesto se genera por ia posesion de riguera
al 1 de enerc del afto 2011, cuyo valor sea igual o superior a mil millones de Desos e
inferior a tres mil millones de pesos. La tarifa del impussto va de 1% a 1.4% y s&
adiciona una scbretasa del 25% del resultado del impussio al patrimonio. Este impuesto

al patrimonio se presenta en el estado consolidado de resultados en el rubro de
impuestos.
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